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Innledning

Planbeskrivelsen gir en beskrivelse av arealstrategier og hovedtemaene i kommuneplanens arealdel
etter arealformal og bestemmelser. Tiltak og endinger av gjeldende plan beskrives.
Konsekvensutredninger av enkeltinnspill og samlet plan beskrives i vedlegg 1. Det legges i tillegg ved et
underlagsmateriell for fv. 416 til konsekvensutredningene.

Kommunens helhetlige ROS-analyse beskrives i vedlegg 2. Denne tar for seg det totale risiko- og
sarbarhetsbildet for kommunen. Her fokuseres det pa hendelser som ofte gar pa tvers av sektorer,
truer kritiske samfunnsfunksjoner og/eller i sarlig grad vil ha konsekvenser for kommunen (enten
organisatorisk eller samfunnsmessig). 26 hendelser er vurdert i arbeidet, og ROS-analysen har vaert
grunnlag for konsekvensutredningene knyttet til temaet samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet som er
vurdert for hvert enkelt arealinnspill.

Ved denne rulleringen har man vaert tydelig pa a prioritere nye boliger, naering og infrastrukturtiltak,
styrke sentrumsutvikling og se Risgr i sammenheng med et st@rre bo- og arbeidsmarked. Spredt
boligbebyggelse er en viktig del av kommunens attraktivitet og representerer et variert boligtilbud.
Likevel har man ved denne rulleringen valgt a prioritere boligomrader som styrker sentrum, lokalsentre
og ligger i naerheten av kollektivakser. Dette har betydning bade for klima og kommunale tjenester og
gjenspeiles i arealstrategiene. Kommuneplanens hovedmalsetting «Vi skal vokse, gijennom samarbeid
og attraktivitet» viser et tydelig gnske om en positiv befolkningsutvikling og samfunnsutvikling. Det
legges opp til nye sentrumsnaere og attraktive boligomrader som kan bidra til vekst.

Alle omrader som ble tatt med i kommuneplanen fra 2014 viderefgres. Nye utbyggingsomrader er
nummert etter disse, og vist med formal og nummer i plankartet. Omrader der utbygging er igangsatt
er endret fra «fremtidig» til «xndveerende». Feil i plankartet er rettet opp og omtalt i eget avsnitt.
Nedenfor gis en redegjgrelse for endringer under hvert arealformal. For nye utbyggingsomrader er det
ikke oppgitt antall, da dette kan veere vanskelig a fastsla fgr omradet detaljreguleres.
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Arealstrategier

1. Nye boligomrader og fortetting av stgrre omfang skal lokaliseres fglgende steder:
= Risgr sentrum med randsone, samt lokalsentrene Sgndeled og Hope med randsoner.
Randsone defineres som omrader med akseptabel gang-/sykkelavstand til skolen og
daglige servicefunksjoner.
= Tettsteder langs Risgrveien som Lindstgl, Bossvik, Moen, Akland og Rged.

2. Ved nye utbygginger skal det tas szerlig hensyn til:

= Sentralitet og tilgjengelighet for a styrke sentrumsfunksjoner og redusere
transportbehov.

= |drettsanlegg og tilrettelagte omrader for barn og unge. Det skal sikres nok arealer til
rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv.

= Tilgang til grgntomrader, mg@teplasser og natur i naermiljget.

= Bevaring av matjord, naturmiljg og kulturmiljg.

= Trygg skolevei og muligheter for gang/sykkelvei.

= Varierte og tilgjengelige boligtyper for alle aldersgrupper og for mennesker i ulik
livssituasjon.

= Tilpassing til et endret klima, og bruk av miljgvennlige materialer.

3. Lokalisering av naeringsvirksomhet skal skje etter fglgende prinsipper:
= Bedrifter med mange ansatte og/eller besgkende, eksempelvis kontorbedrifter og
forretnings- og servicevirksomhet, skal fortrinnsvis lokaliseres sentralt i tilknytning til
Risgr sentrum, eventuelt i lokalsentrene Sgndeled og Hope.
= Bedrifter med stort logistikkbehov, skal lokaliseres ved naeringsomradene pa Moland og
Hestemyr, eventuelt andre tilrettelagte arealer i tilknytting til E-18 og fv. 416.

4. Planlegging, utbygging og utbedring av veier og transporttilbud skal prioriteres etter fglgende
malsettinger:

= Bidra til at Risgr kommune i stgrre grad koples sammen med et felles bo- og
arbeidsmarked som strekker seg fra Kristiansand i vest til Grenlandsomradet i gst.
Seerlig viktig er ny E-18 og Fv. 416 med bedret kollektivtilbud innenfor omradet.

= Styrke tilgjengelighet og kollektivtilbud mellom Risgr sentrum og lokalsentrene, og
utvikle gode kollektivpunkt langs Fv. 416.
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lllustrasjon: 2 Km sirkel fra skolene, her definert som sentrum og lokalsenter med akseptabel
gang/sykkelavstand.
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Beskrivelse av generelle bestemmelser

FORHOLDET TIL ANDRE PLANER

Utgangspunktet er at en ny plan gjelder foran eldre plan. Ved en eventuell motstrid, gar ny plan, eller
statlig eller regional planbestemmelse, foran eldre plan eller planbestemmelse for samme areal, med
mindre annet er fastsatt i den nye planen eller statlig eller regional planbestemmelse.

Det er derfor ngdvendig a spesifisere dersom en eldre reguleringsplan skal gjelde foran ny
kommuneplan, jmf. § 1-5 i plan- og bygningsloven.

Ved vurdering av hvilke reguleringsplaner som skal ha forrang i forhold til kommuneplanen er det lagt
vekt pa fglgende kriterier:

o Er planen fortsatt aktuell pa noen mate?

. Er planen ferdig utbygd?

. Er det en spesielt viktig plan?

. Omfatter planen viktige bolig- eller naeringsomrader?

. Omfatter planen viktige areal i sj@?

. Omfatter planen viktige offentlige arealer eller infrastruktur?

Ut ifra disse kriteriene er det satt et arstallet 2009, som en hovedavgrensning pa hvilke planer som skal
gjelde foran kommuneplanen. | tillegg er det listet opp noen planer som faller inn under kriteriene
ovenfor. Det er viktig 3 merke seg at gvrige planer gjelder med mindre de er i motstrid med
kommuneplanen. Dersom det oppstar motstrid, kan man sgke om dispensasjon fra kommuneplanen,
eller sgke om planendring.

Kommunedelplan for E-18 planlegges i egen prosess av Nye Veier og foregar naermest parallelt med
Risgrs kommuneplanarbeid. Kommunedelplanen for E-18 skal vedtas i august 2019 og skal gjelde foran
kommuneplanen. Det er viktig a vise E-18 planen i Risgrs kommuneplankart ettersom ny e-18 er et stort
samferdselsprosjekt som krysser gjiennom 8 kommuner. For Risgrs sin det er det viktig & belyse /
synliggjgre sammenkoplingen mot ny fv. 416. Vedtatt kommunedelplan for E-18 legges inn i
kommuneplankartet nar dette, etter planen, sluttbehandles i september 2019.

| kommunen foreligger det flere eldre hyttedisposisjonsplaner fra 1960 og 1970- tallet. | hovedsak er
disse ferdig utbygd. Planene er ikke lengre gyldige etter plan- og bygningslov av 2008. Det er gjort et
unntak for plan for Nipesund hvor det foreligger en forpliktende avtale mellom kommunen og
grunneierne.

PLANKRAV

Det stilles plankrav til byggeomrader som er uregulerte, men det er sgkt a gjgre unntak for sma tiltak
som ikke vil ha planmessige konsekvenser under § 2-2 i bestemmelsene.

UTBYGGINGSAVTALER

Kommunen har et forutsetningsvedtak fra 2008 som gjelder krav til utbyggingsavtaler. For a gi
utbyggere en forutsigbarhet, tas det inn en bestemmelse rundt dette i kommuneplanen, se § 2-2.
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REKKEFGLGEKRAV

Skal ligge til grunn ved utarbeiding av reguleringsplanene. Det er ikke gjort endringer i denne
bestemmelsen fra 2014.

UTNYTTELSESGRAD

Eldre planer der det ikke er fastsatt utnyttelsesgrad, skal ha samme bestemmelser om utnyttelsesgrad
som omrader for spredt bebyggelse. Denne bestemmelsen fastsettes for a ivareta det juridiske i planer
uten utnyttelsesgrad og unnga dispensasjoner. Kommunen skal i 2019/2020 starte prosessen med
revidering av eldre planer, men dette er et omfattende arbeid som kan ta noen ar, og det er behov for
en bestemmelse som handterer denne problematikken i mellomtiden.

FUNKSJONSKRAYV TIL VEIANLEGG, FV. 416
Det stilles egne funksjonskrav til fv. 416 som skal ivareta viktige hensyn langs veien i videre planlegging
og utbygging.

FORHOLD SOM SKAL BELYSES OG AVKLARES | REGULERINGSPLAN

| videre planlegging og tillatelser skal vilkar og forutsettinger gitt i konsekvensutredninger (vedlegg 1)
folges opp. For omrader tatt inn i kommuneplanen i 2014, er tilhgrende konsekvensutredninger fra
2014 gjeldende. For omrader som er endret ved denne rulleringen, gjelder nyeste konsekvensutredning
2019. | arbeidet med fv. 416 er det temaer som pa dette plannivaet ikke er tilfredsstillende utredet.
Blant annet vil det stilles krav om utredninger knyttet til miljg og risiko for forurensing av
drikkevannskilden. Det skal gjgres ngdvendige forundersgkelser som skal ligge til grunn i
reguleringsplanarbeidet.

OVRIGE GENERELLE BESTEMMELSER

Plan- og bygningslov gir kommunen anledning til 3 ta inn gamle vedtekter. De mest relevante er tatt inn
i bestemmelsenes §§ 2-8, § 2-9 og § 2-11 som gjelder parkering, skilting, miljgkvaliteter og bevaring.

Kravene til tilgjengelighet i nye boligomrader viderefgres. Byggegrenser til dyrket mark, kommunal vei
og byggegrense langs sj@ og vassdrag viderefgres, men er spesifisert mer i bestemmelsene.

KRAV TIL TEKNISKE LASNINGER

Det er tatt med en ny bestemmelse som gjelder krav til tekniske anlegg og handtering av overvann i
kommunen. Tilkoplingsplikt for vann- og avlgp skal ogsa gjelde for fritidsbebyggelse.
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Beskrivelse av endringer i arealformal

BOLIGBEBYGGELSE

Det er vurdert og konsekvensutredet 10 innspill til nye eller endring av boligomrader, der ett av
innspilla gjelder a ta ut boligomradene B6 og B7 fra gjeldende kommuneplan. Det er tatt inn 4 nye
boligomrader ved denne rulleringa, og endringer av 4 omrader fra forrige kommuneplan. Endrede
omrader og omrader som viderefgres fra 2014- planen beholder sitt nummer i kart. Nye boligomrader
begynner derfor pa B31 og utover.

Tabellen viser hvilke omrader som anbefales tatt med i planen. Boligomrader med naerhet til sentrum
og lokalsenter som kan gke kommunens attraktivitet som bo-kommune og styrke sentrumsfunksjoner
vurderes som spesielt viktig i denne perioden. Samtidig vurderes fortettingsomrader og endring av
omrader som et avsatt til bolig som positivt, fremfor a ta i bruk nye omrader i urgrt landskap.

Nummer i kart Sted, gnr/bnr

B4 Sandnes, gnr. 5 bnr. 5

B21 R@edsasen, gnr. 54 bnr. 1

B19 Moen, gnr. 39 bnr. 9

B31 Frivoll, gnr. 14 bnr. 31

B 32 Hope, gnr. 6 bnr. 6

B33 Trondalen, gnr. 14 bnr. 13

B6 og B7 Utkikken-Leideren gnr. 15 bnr.
1

B35 Buvikplataet, gnr. 16 bnr. 9 og
968

Tabellen viser hvilke nye omrader som tillater spredt bebyggelse av boliger:

Nummer i kart Sted, gnr/bnr

SB13 Gnr. 6 bnr. 20, en ny boligtomt
og naust.

SB14 Gnr.gnr.37 bnr.7o0g 1, en ny
boligtomt og ny adkomstvei.

FRITIDSBOLIGER

Risgr har i dag en stor reserve av fritidsbebyggelse i hele kommunen. | 2014 ble det tatt inn arealer for
ca. 312 nye fritidsboliger, der fa er utbygget. Ved denne rulleringen ble det derfor i planprogrammet
fastsatt at man kun gnsker innspill til fritidsbebyggelse som gjelder justeringer av tidligere vedtatt
arealer, og som ikke medfgrer vesentlig gkning av antall fritidsboliger, samt innspill som reduserer areal
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og/eller antall fritidsboliger. Det har likevel blitt sendt inn noen mindre omrader for fritidsbebyggelse
og enkelttomter. Det er ikke anbefalt a ta inn nye omrader for fritidsbebyggelse, men for likebehandling
er det anbefalt fortetting med inntil en hyttetomt, som avsettes som spredt fritidsbebyggelse i
arealplankartet, da dette ikke ansees som «vesentlig gking i antall».

Tabellen viser omrader for fritidsbebyggelse som tillates endret eller justert.

Nummer i kart Sted, gnr/bnr

Fo Sandnes, gnr. 5 bnr. 5

Tabellen viser hvilke omrader som tillates fortettet med en hyttetomt, innenfor omrade vist som spredt
fritidsbebyggelse:

Nummer i kart Sted, gnr/bnr

SF13 Skatkilen, gnr. 26 bnr 33.

SF14 Ormdalen, gnr. 27 bnr. 9

SF15 Husas, gnr. 22 bnr. 5

SF16 Nistesvag, gnr. 27 bnr. 1

SF17 Grudal, gnr. 22 bnr. 8
SENTRUMSFORMAL

Sentrumsformal dekker underliggende formal som veier, boliger, naering og grgntareal. Formalet
viderefgres for Risgr sentrum og Sgndeled, og er ikke tatt med for Hope ettersom dette lokalsentret er
mer spredt med flere ulike formal som bgr tydeliggjgres i arealplankartet.

OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING

Det tas ikke inn nye omrader til dette formalet, offentlige arealer viderefgres fra kommuneplan 2014.

FRITIDS- OG TURISTFORMAL

Det er ikke anbefalt ta inn nye omrader til dette formalet. Omrader fra gjeldende kommuneplan
viderefgres.

RASTOFFUTVINNING

Det anbefales et nytt omrade for rastoffutvinning, masseuttak til naturstein. Ved utbygging av
Risgrveien, fv. 416 vurderes midlertidig massedeponi ved Blautmyr. Dette skal sees pa neermere ved
detaljreguleringsplan, jmf. bestemmelser om forhold som skal avklares/belyses naermere i
reguleringsplan.

Nummer i kart Sted, gnr/bnr
R2 Bosvik, bnr. 39 bnr. 10

NZARINGSBEBYGGELSE
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Risgr har nzeringsarealer pa Moland ved E-18 og pa Hestemyr naeringsomrade. Naeringsarealene fra
2014 viderefgres. | tillegg tas det inn et mindre naeringsomrade i kommunen:

Nummer i kart Sted, gnr/bnr
SN3 Hope, gnr.6 bnr.6

Innspill som gjelder endring av naeringsomrade innenfor reguleringsplan, er anbefalt endret gjennom en
reguleringsendring og tas ikke med i plankartet.

GRAV OG URNELUND
Ingen nye omrader til formalet, viderefgring fra 2014

KOMBINERT FORMAL
Ingen nye omrdder til formalet, videreforing fra 2014.

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vei

Det legges inn fremtidig veilinje for beredskapsvei mellom Kvernsmyrveien og Fjebu. Innspill til ny
adkomstvei/skogsbilvei ved Ausland er anbefalt i konsekvensutredningene, men ansees som for
detaljert for plankartet. Etter utbygging vil veien registreres i kommunens kartgrunnlag.

Ny fv.416 (Risgrveien) mellom Vinterkjaer og Hestemyr er en viktig ferdselsare mellom Risgr sentrum og
E18. Hensikten med en forbedret Risgrvei, er a gi et hgystandard tilbud for kjgrende pa strekningen og
reduksjon av reisetid. Arbeidet med kommuneplanen vil anbefale en korridor for ny Risgrvei, samt
avklare prinsipper for utforming av veien. Kommuneplanen vil gi grunnlag for videre arbeid med
reguleringsplan. Alternativer som utredes vil presenteres og det vil bli tatt hensyn til kommende
hgringsinnspill i hgringsperioden.

| plankartet vises veikorridor med bandleggingssone H710, eksempellinje og kryss vist med symbol.

Anbefalte korridorer

Reed

Lindstol

Det er gjort et arbeid for & sile bort korridorer for hver delstrekning. Vi sitter igjen med ett alternativ for
delstrekning 1: Vinterkjeaer-Auslandsvannet, ett for delstrekning 2: Auslandsvannet — Lagveien, ett for
delstrekning 3: Lagveien - Garte og tre for delstrekning 4: Garte — Lindstgl. Alternativer som er silt bort
presenteres under kapittel 1.3 Bortsilte korridorer.
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Alternativene som gjenstar bergrer eller har naerfgring med flere verdifulle omrader, og det er behov
for ytterligere undersgkelser og vurderinger i reguleringsplanfasen for a kunne sile bort flere av dem.
Dette gjelder boligomrader, dyrket mark, drikkevann og viktige naturomrader. Behov for utredninger er
beskrevet i KU. Veigeometrien kan bli justert i reguleringsplanfasen, bade for & optimalisere
veigeometrien og for 3 ivareta viktige verdier.

Delstrekning 1: Vinterkjaer — Auslandsvannet

Alternativ B er med videre pa grunn av at den gar utenfor tettstedet Moen, slik at det blir mindre
inngrep i bebyggelse og gir lavere stgy til boligomradet. Alternativet gir inngrep i turterreng og
friluftsomrader samt medf@rer inngrep i Auslandstjenna som er en naturtypelokalitet og ligger i
nedslagsfeltet til drikkevannskilden. Nytt kryss E18 er ikke avklart. Korridor er lagt langs eksisterende fv.
416 inn mot Vinterkjaer. Ved Vinterkjaer tenkes det a legge inn ekstra bredde for a kunne
justere/tilpasse veilinje inn mot nytt kryss E18.

CE

b . g - Y Far
W  Josl o > e
e 2 e, &Y g

Auslandstjenna

Delstrekning 2: Auslandsvannet — Lagveien

Alternativ A er med videre grunnet god veigeometri og lite inngrep i lokale friluftsomrader. Alternativet
gir muligens noe fylling i drikkevannskilden Auslandsvannet, alternativt skjeering i det verdifulle
naturomradet Moensasen. Naturtypelokaliteten Blautmyr bergres.

= z o™ =

Blan;tmvr

Bossviktjenna

Auslandsvannet

Delstrekning 3: Lagveien — Garthe

Alternativet vil bergre landbruksjord og noen mindre arealer med gammel/rik eikeskog.
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Delstrekning 4: Garthe — Lindstgl

Pa Lindstgl ligger det tre aktuelle korridorer som legges ut til hgring, der de ulike korridorene gir ulike
konsekvenser.

Alternativ A

Alternativ A bergrer landbruksjord ved Lindstgl. Det blir bredt inngrep pa grunn av store fyllinger og

relativt hgye skjaeringer. Bergrer noen viktige enkeltelementer for naturmangfold og landbruk.

sy .:"‘ 3 _.\ g t " "4 ]

""“:-'}_,Ijndst(al b V)

€3 4

Alternativ B

Alternativ B bergrer landbruksjord ved Lindstgl. Dette alternativet vil medfgre lange og til dels krevende
adkomstveger til boliger grunnet hgydeforskjell pa ny og eksisterende fv. 416. Det er begrenset plass
for etablering av parallell gang- og sykkelvei pa grunn av neerliggende boliger og terrengets utforming.
Veiteknisk vil veilinjen vaere krevende.
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Alternativ C

Alternativ C bergrer landbruksjord og arealer med rik edellgvskog og enkelte szerlig grove, gamle treer
ved Lindstgl. Alternativet gir store skjaeringer og fyllinger, men fremmer en korridor med god geometri
og fa adkomster og kryss. Veilinje er lagt bort fra tettsted og vil lette krysning mellom @vre og Nedre
Lindstgl ved en 80 km/t veg. Veilinjen gir gjenbruk av eksisterende vei til kombinert adkomstvei og
gang- og sykkelvei.

Bortsilte korridorer
Delstrekning 1: Vinterkjser — Auslandsvannet

Alternativ A er tatt ut grunnet store eiendomsgrep vedrgrende boliger og Mekonomen/
Trappefabrikken. Alternativet ligger ogsa veldig neerme tettstedet Moen som gdelegger
tettstedskvaliteten og forarsaker mye forurensning i form av stgy og luft.

,f-'t ;K" s —‘5‘.*"'

Aell - ey o = Auslnndspmana
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Det er ogsa vurdert alternativ korridor som krysser over Hammertjenna og legges videre gjennom
Henriksdalen og Dalane inn mot E18, se gr3, stiplet linje i kart over. Dette alternativet vil gjgre
omfattende inngrep i/ved det svaert viktige vassdraget Hammertjenna /Hammertjennbekken hvor det
bl.a. er en seerlig viktig forekomst av den sarbare arten elvemusling. Alternativet frarades pa dette
grunnlaget.

Delstrekning 2: Auslandsvannet — Lagveien

Alternativ B og C er tatt ut grunnet darligere veigeometri, store skjaeringer og omfattende fylling i vann
og vil forringe/@delegge lokalt mye brukte friluftsomrader. Alternativene gdelegger for fremtidig
planlagt naeringsomrade og hyttefelt.

|. Y
._-JL gt

g . b

Delstrekning 3: Lagveien — Garthe

Alternativ B gir mer eiendomsinngrep ved Garthe, ogsa i gardsmiljgp med kulturhistorisk verdi. Det er
store hgydeforskjeller som det vil vaere vanskelig a tilpasse seg til nar det gjelder krav til veigeometri i
form av stigning og kurvatur.

Havn

Risgr har i dag fa dypvannskaier og naeringsarealer i sj, og man har ved denne rulleringen gnsket en
stgrre reserve til dette formalet. Det tas inn 3 nye havneomrader.

Nummer i kart Sted, gnr/bnr
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STHI Ormdalen, gnr. 27 bnr. 9
STH2 Sundet, gnr. 14 bnr 14
STH3 Krana, gnr.16 bnr. 1366,1333
og 1334
GRONNSTRUKTUR

Formalet benyttes fgrst og fremst for sentrumsomrader og neerfriluftsomrader som er viktige & bevare.

LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSFORMAL, SAMT REINDRIFT (LNFR)

Store deler av kommunen bestar av LNFR omrader. | 2014 ble dette detaljert mer, og det ble tatt inn
nye byggeomrader for spredt bolig, fritid og naeringsbebyggelse som kan bebygges utenom plan og
ellers i samsvar med kommuneplanens bestemmelser. Risgr er en kommune som bestar av mye spredt
bebyggelse, og disse omradene viderefgres. Det legges opp til 2 nye spredte boliger i denne
kommuneplanperioden. Spredt bebyggelse kan vaere viktig for a8 opprettholde befolkningsgrunnlag og
generasjoner i distriktene. For mange representerer dette ogsa en mulighet for varierte boliger utenom
tett bebyggelse og boligfelt. Det legges likevel ikke opp til en stor gking av spredte boliger av hensyn til
mer klimavennlig arealplanlegging.

BRUK OG VERN AV SJ@- OG VASSDRAG MED TILHGRENDE STRANDSONE

Hovedformalet «bruk og vern langs sj@ og vassdrag» tilsvarer i noen grad LNFR pa land, og brukes i stor
utstrekning pa kommunens sjgarealer. Underformal som akvakultur, farled og strandnotplasser
(utvalgte fiskeplasser) viderefgres.

Smabathavner fra 2014 viderefgres. De som er bygget ut, endres fra fremtidig til naveerende.

Det anbefales ogsa tatt med nye omrader til smabathavner:

Nummer i kart Sted, gnr/bnr

SH22 Grundesund, gnr.14 bnr. 31
SH23 Hope, gnr 6 bnr 6

SH7 Sundet, gnr. 14 bnr. 14
SH24 Hope, gnr. 6 bnr. 20

SH25 Krabbesund gnr. 4 bnr. 29
SH26 Trollbergvika gnr. 4 bnr. 22
SH27 Moen, gnr. 39 bnr. 9
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Hensynsoner

HENSYNSSONER SOM VIDEREFZRES

- H110, drikkevannsforsyning som viser nedbgrsfeltet for Risgr vannverk.
- Faresone: H210, H220, stgysoner skytebane.

- Faresone: H310 aktsomhetsomrader for ras/skred.

- Faresone: H370, hgyspent.

- H510, hensynsone landbruk.

- H530, hensynsone friluftsliv.

- H560, hensynsone naturmiljg.

- H570, hensynsone kulturmiljg

- H720, bandleggingsone naturvern, annet lovverk.

- H730, bandleggingsone kulturminner, annet lovverk.

HENSYNSONER SOM TAS UT AV KARTET

H810 Krav om felles planlegging

Tas ut ettersom det ene omrade er under utbygging og det er lagt ut til utvidelse av infrastrukturen som
ivaretar det gvrige omradet.

H910 Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde

Hensynsonen tas ut av kommuneplankartet etter naermere vurdering og burde ikke veert benyttet i sa
stor utstrekning som i 2014 for «motstrid-planer» ettersom hensynsonen ikke kan benyttes der det er
motstrid med kommuneplan eller bestemmelser. | kommuneplanbestemmelsene §1 er det listet opp
hvilke planer som skal gjelde foran kommuneplanen ved motstrid. Reguleringsplaner etter 2009 skal
uansett gjelde foran, og det kunne vaert aktuelt a vise disse planene med hensynsonen og «gratt-
formal», men dette vil ga ut over lesbarheten i kartet.

NYE HENSYNSONER

H130 Sikringssone, jernbane

Tas inn i kommuneplankartet etter innspill fra Bane Nor til planprogrammet. Hensynsona omfatter et
areal pa 30 meter pa hver side pa den 100 meter lange jernbanestrekningen i kommunen, der det ikke
er tillatt 3 oppfare bygning, anlegg eller annen installasjon.

H710 Bandleggingssone i pavente av vedtak om detaljreguleringsplan

Arealet er bandlagt for utarbeidelse av reguleringsplan for ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende kryss,
gvrige anlegg og atkomstveier. Det er ikke tillatt med tiltak som kan veere til hinder for planlegging og
utbygging av ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende anlegg samt arealer til anleggsgjennomfgring. Agder
fylkeskommune skal gis anledning til 3 uttale seg fgr det gis tillatelse til tiltak innenfor planomradet.
Veilinja vises som fremtidig veilinje i kommuneplankart og viser en eksempellinje som vil kunne flyttes
innenfor bandleggingssonen. Detaljregulering bgr gjennomfg@res innen 4 ar, alternativt ma bandlegging
vurderes pa nytt innen 4 ar. For eiendommer innenfor bandleggingssonen, kan dette gi begrensede
muligheter for utvikling fgr traséen er detaljregulert.
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Beskrivelse av rettelser i plankart
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Sted: Beskrivelse Kartutsnitt
Gnr/bnr

Hpdnebg Utvidet arealformal til bolig til a

25/4 inkludere leilighetsbygg.

Verdalen 1 Utvidet arealformal til fritid i

29/2 samsvar med

reguleringsplan/etablerte tomter.

Reguleringsplan i omradet er
Verdalsstykket (1985).

Verdalen 2 Utvidet arealformal til fritid i
29/2 samsvar med
reguleringsplan/etablerte tomter.

Reguleringsplan i omradet er
Verdalsstykket (1985).

Orekjeer Registrert boligformal. .

28/7 Eiendommen er fradelt 0. \\ S -
driftsenheten. ~__\ - \
Boligformal registrert i samsvar i v S O A\
med reguleringsplan for Gjernes ; \@j

Sendre (1993), ikke registrerte L :
tomtegrenser pga. lav kvalitet. N

@ysang Registrert eiendom som

25/196 naeringsformal. Eiendommen har
fatt godkjent dispensasjon til
bruk som naering.

Solodden Justert omradet til
22/1 fritidsbebyggelse til 8 samsvare
med reguleringsplan
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Rotvik Registrert arealformal Spredt
21/4 fritidsbebyggelse, i samsvar med
kommuneplan fra 2006. Dette ble
ved en feil uteglemt ved
revideringen i 2014.

Sevik Rydde i geometri. Formalsgrenser
46/2 skiller flater med likt formal.

Slettet KpArealGrense som skiller

like formal.
Sevik Rydde i geometri. Formalsgrenser
46/26 skiller flater med likt formal.

Slettet KpArealGrense som skiller

like formal.
Lindbekk Endret Spredt fritidsbebyggelse i
46/32 samsvar med etablert
bebyggelse.

Flyttet formalsgrensen i trad med
godkjent hytte.

Hasasveien smabathavn | Registrert eksisterende
52/15 smabathavn i samsvar med
reguleringsplan fra 1995.

Hasasveien Endre formal fra LNFR til bolig pa
51/62 51/62 og fra bolig til LNFR pa
52/84 i samsvar med
konsesjonsvedtak i forbindelse
med fradeling av 51/4. 52/84 Ble
godkjent som vaningshus for
driftsenheten.

Sgndeled Registrert smabathavn i samsvar
50/39 med reguleringsplan for
@rsmalen (2005).
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Barmen
42/1

Registrert formal LNF Spredt
fritidsbebyggelse, i samsvar med
kommuneplan fra 2006. Dette ble
ikke tatt med, ved en feil, ved
revidering i 2014.

@stebg smabathavn
12/1

Registrert eksisterende
smabathavn i samsvar med
reguleringsplan fra 1998

Pstebgneset Justert omradet til

12/1 fritidsbebyggelse til 8 samsvare
med reguleringsplan for
@stebgneset (1998).

@stebgneset Justert omradet til

12/1 fritidsbebyggelse til 3 samsvare
med reguleringsplan for
@stebpneset (1998).

Bossvik Justert naeringsomradet tilpasset

40/15 etablert bruk og eiendomsgrense.

39/26, 27

Bossvik Registrert eksisterende

39/7 smabathavn i samsvar med
reguleringsplan fra 1979.

Hanngya Justert Spredt fritidsbebyggelse

20/1 til riktig omrade.
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Ranvik turveitrase
14/161

Korrigere turveitraseen til a
samsvare med vei/sti. Denne har
veert trukket gjennom
garasjer/over privat grunn.
Endret til 3 fglge veitraseen i
Oterlia.

Lindhagheia Registrert byggeformal i samsvar
4/56 med reguleringsplan.

Fie Justert Spredt Fritid i samsvar
4/287 med bruk.

Neset Justert Fritidsbebyggelse i

4/284 samsvar med reguleringsplan for

Neset (2018)

Konvoibyen/butikken
15/117

Slettet feilregistrert hensynssone
kulturmiljg.

Nistesvag
27/131, 149, 172, 173

Rettet feilregistrert formal: Fra
Bolig til Fritid
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Kringla Rettet feilregistrert formal: Fra
26/37, 40, 41 Bolig til Fritid

Kvernvik Rettet feilregistrert formal: Fra
53/36, 37, 41 ,45, 53 Bolig til Fritid

Neset Formal ble lagt pa hele

4/29 eiendommen med en feil i 2014.

Dette er endret slik at omradet
naermere sjgen enn eksisterende
bebyggelse ikke ligger med

byggeformal.
Sevik Endret plassering av omrade for
46/46 spredt boligbebyggelse etter

forutsettinger som ble gitt i
kommuneplanen 2014, tomta
skal ligge utenfor
hundremetersbeltet og ikke i
konflikt med landbruk.
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Vedle%;

VEDLEGG 1: KONSEKVENSUTREDNINGER
VEDLEGG 2: GRUNNLAGSDOKUMENT FV. 416
VEDLEGG 3: KOMMUNENS HELHETLIGE ROS-ANALYSE



