REGULERINGSPLAN FOR:

BARMSTANGEN GNR/BNR 44/1

BESTEMMELSER

Plankartets dato: 10.06.22. Bestemmelser dato 30.09.2022.
Justert 16.03.2023.

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er & legge til rette for
hyttebebyggelse med tilhgrende infrastruktur, og felles bathavn.

Reguleringsplanen viser tomter hvor hyttebebyggelsen kan oppferes i samsvar med
reguleringsbestemmelsene.

Innenfor planomradet er det i dag eksisterende hytter med infrastruktur og egne batplasser.
Bestemmelsene fastsetter egne bestemmelser for disse basert pa viderefgring av tidligere
reguleringsbestemmelser.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

Ngdvendig infrastruktur som kabler og tekniske anlegg skal sa langt som mulig legges i
veiene i omradet. Terrengskader som felge av fremfaring av kabler/teknisk anlegg skal
repareres og tilsas/beplantes med stedstilhgrende vegetasjon.

Felles renovasjonsanlegg er plassert utenfor planomradet. Mellomlagring av avfall pa egen
tomt tillates kun i forbindelse med godkjente byggearbeider, eller i forbindelse med
ngdvendig vedlikehold.

Forstgtningsmurer skal oppferes i naturstein.

Alle terrenginngrep for etablering av bygg og anlegg, som ikke er del av det godkjente
tiltaket, skal tilbakefgres og istandsettes for ferdigattest utstedes.

Terrenget utenfor bebyggelsen og anleggsomradene skal bevares, og treer skal sgkes
bevart.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1

Fellesbestemmelser for fritidsbebyggelse

Hyttene kan ha innlagt stram, vann, avlgp og nett.

Det er ikke tillatt & sette opp gjerde eller annen form for stengsel unntatt nedvendige
sikringsgjerder. Disse skal veere godt terrengtilpasset og minst mulig dominerende. Ved
husdyrhold pa utmark kan eiere av hyttetomter i egen regi sette opp terrengtilpasset gjerde
med minst mulig dominerende virkning.



2.2
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Hyttene skal ha fasader og vindskier med trekledning, enten ubehandlet eller
overflatebehandlet med naturfarger. Grunnmurer skal ha naturlige grafarger.

Taktekkingen skal utferes med materialer som har mgrk og matt naturfarge.

For nye hytter skal godkjent Igsning for atkomst, vannforsyning og avlgp vaere dokumentert
for igangsetting.

Flaggstenger tillates ikke.

Fritidsbebyggelse, Hyttetomter FBF1 og FBF5 — FBF12. Alle fellesbestemmelser skal
ogsa folges.
Tomtene tillates ikke delt.
Byggegrenser for fritidsboligene fglger i utgangspunkt tomtegrenser. Unntatt er der
tomtegrensen er grense mot vei, eller grense mot annen tomt for bebyggelse. Her er
byggegrensen 4m fra tomtegrensen.
Der tomten krysser inntegnet 100m sone fra kystlinjen, er denne byggegrensen.
Fritidsboligene skal ha en maks gesims- og mgnehgyde pa hhv. 4,0 m og 5,8 m. For hytter
med flatt tak skal maks hgyde vaere 4,0 m. For hytter med pulttak skal maks gesimshayde
vaere 5.0 m. Hoydene males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningene.
Tomter kan bebygges med et samlet bruksareal pa maks 150 m2 BRA, ekskl. parkering og
ekskl. terrasse/platting. Bruksarealet kan deles pa tre bygninger, hytte, anneks og bod. Maks
bruksareal for anneks er 15 m2 BRA og maks areal for bod er 8 m2 BRA.
Til hver nye fritidsbolig ma det vaere mulighet for 2 parkeringsplasser, enten begge plasser
pa egen tomt eller en pa egen tomt og en pa fast plass pa felles parkering.
Det tillates oppfering av terrasse/platting pa inntil 40 m2 i tilknytning til fritidsboligen.
Frittiggende terrasse/platting tillates ikke.
Overbygd uteareal ikke skal overstige 20m2. Overbygd uteareal er i tillegg til bruksareal for
hytta.

Fritidsbebyggelse, Hyttetomter FBF2 — FBF4. Alle fellesbestemmelser skal ogsa felges.

Byggegrenser er vist i reguleringsplanen.

Innenfor byggegrenser kan det oppfares en hytte pa hver tomt. Hyttene skal bygges i en

etasje og ha et bruksareal pa maks 120m2. Topp grunnmur/pilarer skal ikke overstige 0,6

meter over gjennomsnittlig terreng. Bodareal skal fortrinnsvis Igses som en del av hytta.

Hyttene skal best mulig terrengtilpasses.

Tak skal utfgres som saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader, eller pulttak med en

takvinkel mellom 18 og 22 grader. Maks ma@nehgyde pé 5,5 meter over gjennomsnittlig

terreng.

Samlet areal for terrasse/platting skal ikke overskride 40m2, hvorav overbygd uteareal ikke

skal overstige 20m2

Det kan opparbeides en parkeringsplass pa egen tomt, med unntak for tomt FBF4.
Smabatanlegg i sjo

SH med BA9. Smabatanlegg i sjg med brygge for hyttetomtene FBF5 — FBF12 kan

opparbeides som vist pa reguleringsplanen. Anlegget er felles for disse hyttetomtene. En

batplass til hver hytte og 4 gjesteplasser.

Eksisterende brygger BA3- BA8 for hyttetomtene FBF1 — FBF4, og 44/1/6 og 44/1/10

beholdes.

Formalsgrenser er byggegrenser.

Uthus/Naust/Badehus

Det tillates oppfart ett felles naust i Lindvika. Naustet skal inneholder en bod til hver
batplass for oppbevaring av utstyr. | tillegg tillates naustet & inneholde ett mindre vaskerom
med toalett. Bygget kan oppfgres inntil 60m2bra. Byggegrensen er formalsgrensen. Bygget
skal tilpasses mot terreng ved a avtrappes nedover mot sjg. Mgnehgyde maks 5.0m.
Gesimshgyde maks 4.5m. Alle hgyder malt fra gjennomsnittlig terreng.



2.6 Avlgpsanlegg

e Omradene AV1 til AV6 skal brukes til infiltrasjon av renset avlgpsvann og plassering av
minirenseanlegg.

e Terreng skal tilbakefares etter etablering og omradet skal tilséds med gress.

e Nytt anlegg skal ikke veere til skade eller ulempe for bestdende anlegg.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Kjorevei

¢ Kjarevei skal opparbeides som vist pa planen, men kan legges med sma avvik fra de
feringer som er vist i planen dersom dette kan bedre terrengtilpassingen.

e Kjgrevei skal ha maksimum bredde 4,0meter, inkludert skuldre unntatt vei 2.

e Kjgrevei 2 skal ha maksimum bredde 2,5meter, inkludert skuldre.

e Det skal legges vekt pa a fa til en best mulig terrengtilpassing og minst mulig skjeeringer og
fyllinger.

e Det skal i stgrst mulig grad benyttes masser fra naeromradet. Fyllinger skal tilsds med
stedstilhgrende vegetasjon eller frgblandinger umiddelbart etter anleggsarbeidets slutt.

e Det tillates en avkjering til hver tomt der felles vei er lagt frem til tomt.

e Alle veier og stier skal veere apne for allmennheten.

e Vei 2 kan bare opparbeides i trad med pkt. 7.2 «hensynsone bevaring kulturmiljig H_570.»

3.2 Gangvei

Det tillates oppfert felles gangvei fra fritidsbebyggelsen og ned til Lindvika, stranden og
smabatanlegget.

Det tillates etablert felles gangvei fra vei 1 til vei 2.

Gangveiene skal ha maksimal bredde pa 1.5m og tilpasses mot terreng.

3.3  Annen veigrunn
Omrade avsatt til redskaper for vedlikehold av vei og landskap og for snemaking.

3.4 Parkeringsplasser

e Parkeringsplass PP1 er for fritidsboligene FBF11 - FBF12 med en plass pr hytte i tillegg to
felles gjesteplasser.

e Parkeringsplass PP2 er for fritidsboligene FBF8 — FBF10 med en plass pr hytte i tillegg to
felles gjesteplasser.

e Parkeringsplasser kan benyttes til oppbevaring av bater om vinteren.

Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl. § 12-5 nr. 5)

41  Skogbruk
e Grunneier (g.br.nr 44/1) har anledning til & tynne lauvskog og grantraer for & oppna mer utsikt
og sollys, men furutreer skal sgkes bevart.
4.2 Landbruk
e Grunneier har anledning til & holde husdyr i friluftsomradene.

4.3 Friluftsformal

e Det er ikke tillatt & skade terreng og vegetasjon i friluftsomradene ved opparbeidelse av
byggeomrader og veier.

o | friluftsomradet kan det opparbeides stier. Opparbeiding av tursti skal ta hensyn til omradets
biologiske mangfold og sti skal tilpasses terrenget.



5 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (pbl. § 12-
5 nr. 6)

5.1 Friluftsomrade
e Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 12-7 og 11-8)

6 Sikrings-, stey- og faresoner (pbl. § 11-8 a)
6.1  H310 Ras- og skredfare

e Ras/skred — Innenfor sonen H310 kan det ikke iverksettes bygningstiltak uten at risiko og
sarbarhet er dokumentert og evt. avbgtende tiltak er iverksatt. Ved utarbeiding av
detaljreguleringsplan skal det belyses hvordan tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

6.2 H370 Kraftledninger

¢ Hoyspent — Innenfor sonen H370 er det ikke tillatt med ny bebyggelse og alle tiltak i
terrenget og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med
ledningseier.

7 Seerlige hensyn til landbruk, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller
bevaring av naturmilje eller kulturmiljo (pbl. § 11-8 ¢)

71 H560 Bevaring naturmilje.
e Fortiltak innenfor hensynssonen ma det gjennomfaeres en kartlegging av naturtyper som bgr
sikres i omradet. Det bar ikke tillates tiltak som er til skade for naturtyper som skal ivaretas.
e Smabatanlegg SH tillattes.

7.2  H570 bevaring kulturmilja.

e Formalet er & bevare eksisterende steingjerde og gammel ferdselsvei —"Vinterveien”.

e Veien skal veere dpen gang og sykkelvei for allmennheten.

¢ Vedlikehold og istandsetting skal veere i henhold til antikvariske prinsipper, dvs med samme
materiale, kvalitet og teknikk som eksisterende.

e Det tillates at gangvei kan krysse steingjerde som vist i planen.

e Evt. avvik fra antikvariske prinsipper skal avklares med fylkeskommunens avdeling for
kulturminnevern.
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