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Innspill til melding om oppstart av reguleringsplanarbeid for Urheia og
Buvika i Riser kommune

Vi viser til brev av 9.11.23 fra Risgr kommune med melding om pabegynt reguleringsplanarbeid for
Urheia og Buvika i Risgr kommune.

Formal og planstatus

Hensikten med planarbeidet er & utvide eksisterende reguleringsplan for Urheia til &

inkludere de uregulerte boligomradene i Buvikbakken, Buvikveien og AlImeveien. Hensikten er ogsa a
utarbeide nye bestemmelser.

Det fremgar av mottatte plandokumenter at gjeldende arealformal slik disse fremkommer i dagens
plan for Urheia og i kommuneplanen for Risgr, viderefgres i ny detaljregulering. Det legges ikke opp
til fortetting, men det vil bli vurdert a utvide tomta for Buvikbakken 34. Videre star at det legges inn
eget areal for lekeplass i «<Dalen», og eget formal for eksisterende veitraséer. Kranveien 79 er i
dagens plan Urheia regulert til boligformal (felt B2). Det er opplyst om at eiendommen kun har veert
benyttet som fritidsbolig, og at det skal vurderes & endre arealformal til fritidsbebyggelse.

| reguleringsplan for Urheia er omradet avsatt til friluftsomrade, offentlig friomrade, bolig,
kommunalteknisk virksomhet, anlegg for forsvaret, og parkering. | kommuneplanen er omradet som
omfattes av reguleringsplan for Urheia i hovedsak avsatt til friomrade og boligbebyggelse. Store
deler av friomrade omfattes av hensynssone friluftsliv H530. Deler av omradet er ogsa angitt med
faresonene hgyspenningsanlegg H70 samt ras- og skredfare H310 (liten del). Mindre del av uregulert
omradet er i kommuneplanen avsatt til naeringsvirksomhet.

Kommunen har vurdert at planarbeidet ikke utlgser krav om konsekvensutredning

Innspill fra Statsforvalteren
Statsforvalteren er positive til planarbeidet, og det er blant annet bra at man ser samlet pa et stort
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omrade. Vi legger til girunn at de gode intensjonene i gjeldende bestemmelser for Urheia knyttet til
friomrader og friluftsomrader viderefgres.

Vi stgtter kommunens vurdering i planinitiativet. Nar det gjelder eksisterende snarveier gir vi faglig
rad om at disse fastsettes i ny detaljregulering. Videre er det bra at planarbeidets virkning for trafikk
og barn og unge skal vurderes. Se punktliste under ifm. utarbeidelse av ROS-analyse.

Planforslaget ma redegjore for, og vurdere virkninger for naturmangfold. | denne forbindelse viser vi
til Naturbase.no hvor det blant annet fremgar at det er registrert naert trua arter og arter av seerlig
stor forvaltningsinteresse innenfor planomradet. Vi minner om at prinsippene i naturmangfoldioven
§§ 8 til 12 ma vurderes, jf. § 7.

Det er bra at planarbeidet omfatter tema overvann. Nar det gjelder valg av lgsning for handtering av
overvann, minner vi om Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
som stiller krav om at det skal begrunnes dersom naturbaserte lgsninger er valgt bort.

Vi viser for gvrig til uttalelse fra NVE av 17.11.23.
Vi ber om at falgende vurderes og gjeres rede for i det videre planarbeidet:

- Universell utforming, jf. pbl. § 1-1 femte ledd.

- Barn og unges oppvekstvilkdr, herunder trygg adkomst til barnehage, skole og andre
aktiviteter, samt lekearealer som er tilfredsstillende med hensyn til sikkerhet, omfang og
lokalisering, jf. pbl. & 1-1 femte ledd og rundskriv om barn og planlegging T-2/2008.

- Risiko- og sarbarhetsanalyse. Resultatet fra analysen skal innarbeides i plan og
bestemmelser, jf. pbl. § 4-3. Veilederen «Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging -
metode for risiko- og sdrbarhetsanalyse i planleggingen» (DSB/2017) anbefales.
Klimaendringer/klimatilpasning skal ogsa belyses i ROS-analysen, se i denne sammenheng
bl.a. www.klimatilpasning.no. Klimaprofil Agder ma innga som del av grunnlaget for ROS-

analysen.
Med hilsen
Sigrid Lofthus Drange (e.f.) Heidi Johansen
seniorradgiver seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent
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NVEs innspill - Varsel om oppstart - Detaljreguleringsplan for Urheia
og Buvika - Riser kommune

Vi viser til brev datert 09.11.2023. Saken gjelder varsel om oppstart av arbeid med
detaljreguleringsplan for Urheia og Buvika i Risgr kommune.

Om NVE

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektormyndighet med
innsigelseskompetanse innenfor saksomradene flom-, erosjons- og skredfare, allmenne
interesser knyttet til vassdrag og grunnvann, og anlegg for energiproduksjon og framfering
av elektrisk kraft. NVE har ogsé ansvar for & bistd kommunene med & forebygge skader fra
overvann gjennom kunnskap om avrenning i tettbygde strok (urbanhydrologi). NVE gir rad
og veiledning om hvordan nasjonale og vesentlige regionale interesser innen disse
saksomradene skal tas hensyn til ved utarbeiding av arealplaner etter plan- og
bygningsloven (pbl).

Naermere om planen og krav til oppdatert informasjon

Reguleringsplan for Urheia ble vedtatt i 1997, men bestemmelsene i planen er mangelfulle.
Hensikten med planarbeidet né er & utarbeide nye bestemmelser for omradet, og
inkludere de uregulerte boligomradene i Buvikbakken, Buvikveien og Almeveien i planen.
Det legges ikke opp til fortetting, men det vil bli vurdert 8 utvide tomta for Buvikbakken 34.
Gjeldende arealformal slik disse fremkommer i dagens plan for Urheia og
kommuneplanen, viderefares, men det legges inn eget areal for lekeplass i «<Dalen» og eget
formal for eksisterende veitraséer.

Vi forutsetter at den reviderte planen vil bli utarbeidet etter gjeldende plan- og
bygningslov og at eventuelle ngdvendige hensynssoner for flom- og skredfare innarbeides
i planen. Vi minner ogsa om at alle planer for utbygging skal ha en risiko og
sarbarhetsanalyse (ROS), jf. pbl. 4-3, det gjelder ogsa for denne planrevisjonen. | ROS-
analysen skal bl.a. naturfare vurderes. Kommunal- og distriktsdepartementet presiserer i
rundskriv H-5/18 Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling

E-post: nve@nve.no, Postboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 22 95 95 95, Internett: www.nve.no
Org.nr.: NO 970 205 039 MVA Bankkonto: 7694 05 08971
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at arealplaner som innebzerer transformasjon eller fortetting tilrettelegger for utbygging,
og derfor omfattes av kravet til ROS-analyse. Det gjelder selv om det ikke innebaerer en
endring av arealformal, fordi viktige faktorer som hgyde, tetthet, antall mennesker eller
lignende endres gjennom transformasjonen.

Vi minner ogsa om plan -og bygningslovens § 12-4 der det star at «<Er bygge- og
anleggstiltak som hjemles i plan fremmet med bakgrunn i privat reguleringsforslag etter §
12-11, ikke satt i gang senest ti ar etter at planen er vedtatt, skal kommunen for avgjorelse
av byggesgknad for nye utbyggingsomrader etter planen, pase at planen i ngdvendig grad
er oppdatert. Tiltakshaver er ansvarlig for & skaffe ngdvendige opplysninger og
dokumentasjon for kommunens vurderingy. Vi forutsetter derfor at kommunen gjor en
konkret vurdering om planen er tilstrekkelig utredet.

NVEs konkrete innspill

Plan- og bygningsloven § 28-1 fastsetter at grunn bare kan bebygges dersom det er
tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som falge av natur- eller
miljeforhold. Kravene til sikkerhet er videre konkretisert i byggteknisk forskrift, TEK17.

P& reguleringsplanniva skal tilstrekkelig sikkerhet mot naturfarer ivaretas gjennom selve
planlgsningen og bruk av virkemidler som arealformdl, hensynssoner og
reguleringsbestemmelser (pbl. §§ 12-5, 11-8, 12-6 og 12-7). Vi viser ogsa til H-5/18
Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling - regjeringen.no, punkt 2.11.1,
hvor det heter at «ved siste planniva er det ikke mulig & skyve naermere avklaring av reell
fare til byggesaken ved & sette vilkar for & innvilge byggesgknad».

| folge KMDs Reguleringsplanveileder (regjeringen.no) (kapittel 5.2.3) skal faresoner alltid
vises med hensynssone i reguleringsplan. Til hensynssoner skal det i ngdvendig grad gis
bestemmelser som avgrenser eller setter vilkér for arealbruken. Dette er omtalt naermere i
NVE retningslinje 2/2011 Flaum- og skredfare i arealplanar (rev. 22.05.2014), kapittel 7.5.

Skred i bratt terreng
Deler av planomradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for skred i bratt terreng, vist i

Kartbasert veiledning for reguleringsplan (arcgis.com) punkt 9. Det er vist
aktsomhetsomrdde b&de for snaskred, steinsprang og jord- og flomskred.

Planarbeidet m3 dokumentere at sikkerheten mot skred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift TEK17 § 7-3 far planen kan sendes ut pa hgring. For mer informasjon
om skred i bratt terreng, se relevante Veileder - Sikkerhet mot skred i bratt terreng -
Kartlegging av skredfare i reguleringsplan og byggesak (nve.no) og NVEs retningslinjer
2/2011 «Flaum og skredfare i arealplanar (NVE)».

SRS

Vi minner om at reguleringsplanen mé vise eventuelle sikringstiltak som ma gjennomferes
for & ivareta tilstrekkelig sikkerhet, og disse ma hjemles med rekkefglgekrav.

Kvikkleire
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| Kartbasert veiledning for reguleringsplan (arcgis.com) punkt 14 vises det at planomradet
ligger i et omrade hvor det kan vaere marin leire i grunnen. Under planarbeidet ma det
derfor avklares om det er kvikkleire i omrddet. Det md ogsa vurderes om det kan finnes
marin leire hoyere opp i terrenget slik at planomradet kan bli truffet av et skred som lgsner
derfra.

| NVE Veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred kap.3.2.) er det beskrevet en stegvis
prosedyre som skal benyttes ved vurdering og utredning av fare for omradeskred.

Ved offentlig ettersyn av detaljreguleringsplan skal reell fare for omrddeskred vaere
avklart. For at dette skal veere oppfylt pa detaljreguleringsplannivd, ma kravene i pbl § 28-
1 0g § 29-5, TEK17 § 7-3 med veiledning og NVEs veileder 1/2019 legges til grunn for
utredning av skredfare.

Overvann

Overvann er overflateavrenning som falge av nedbgr og smeltevann. Mer utbygging gir okt
andel tette flater som igjen bidrar til raskere avrenning og sterre mengder vann pd
terrengoverflaten. @kningen kan fare til oversvemmelser i byggeomradene og flom i
vassdragene. Det er viktig & veere oppmerksom pa at ny utbygging ogsd kan blokkere
avrenningen ovenfra, som igjen kan fare til skader pa selve bygget eller lede overvannet
ugnsket retning.

Dersom omgivelsene ikke har kapasitet til & ta imot gkt avrenning, md det planlegges
kompenserende tiltak i nedbgrfeltet. Klimaendringenes pévirkning pd avrenningen i
byggeomradene m& ogsd avklares. Dette ma gjores tidlig i planprosessen slik at det blir
satt av tilstrekkelig areal for bygninger og infrastruktur planlegges.

Reguleringsplanen ma vise hvordan overvann skal behandles bade i kart og bestemmelser.
Det m3 avsettes tilstrekkelige og hensiktsmessige arealer for & hdndtere overvann. Planen
ma& ogsa vise hvordan overvannet skal handteres uten at det farer til negative
konsekvenser for grunnvann, overflateavrenning, bekker, elver og innsjger.

Vi anbefaler at det brukes naturbaserte lgsninger for & hdndtere overvannet jf.
«Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning».

@kosystem som eks. flomskog, myrer og vatmarker har en flomdempende funksjon som
ber bevares i sterst mulig grad.

Vi viser til NVE veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar.

Vassdrag
Det ligger to store vann, Barbulia og Urabassenget, samt flere mindre vann innenfor

planomradet. Det er svaert viktig at vassdragene og vassdragsmiljget blir ivaretatt.



Vannressursloven har flere alminnelige regler om vassdrag. Disse er gitt i vannressursloven
kapittel 2, og gjelder for alle tiltak i vassdrag. NVE henviser spesielt til aktsomhetsplikten i
vannressursloven § 5 som palegger at vassdragstiltak skal planlegges og gjennomfgres slik
at de er til minst mulig skade og ulempe for allmenne og private interesser. Eksempel pd
allmenne interesser er fiskens frie gang, allmenn ferdsel, naturvern, biologisk mangfold,
vitenskapelig interesse, hensyn til kultur og landskap, jordvern, omsyn til flom og skred
osb. Det bar ogsa gjores greie for eventuelle kompenserende tiltak for & redusere
konsekvenser for allmenne interesser.

Ifalge vannressurslova (vrl.) § 11 skal det langs bredden av vassdrag med drssikker
vannfering opprettholdes et avgrensa naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning
og gir leveomrade for planter og dyr. Bredden pa vegetasjonsbeltet kan fastsettes i
reguleringsplanen. Dersom planen innebzerer inngrep i vassdraget md det gjores rede for
om det er knyttet allmenne interesser til vassdraget, og hvordan inngrepet pavirker disse
interessene.

Etter vrl. § 7 er det forbudt & hindre vannets lgp i vassdrag uten hjemmel i loven, og
utbygging og annen grunnutnytting ber fortrinnsvis skje slik at nedbgren fortsatt kan
infiltrere i grunnen. Ved tiltak i bekker m3 det pasees at dreneringsmgnsteret ikke endres
slik at avrenningen i enkeltbekker gker.

Det md i plandokumentene fremga hvordan vannforsyningen i omradet skal veere, og
gjores en vurdering av dette opp mot vannressurslovens bestemmelser.

Vassdragstiltak som kan medfare skader eller ulemper for allmenne interesser kan veere
konsesjonspliktig etter vannressursloven § 8. Vi viser til NVE Veileder 1/2021 «Veileder til
vannressursloven og NVEs behandling av vassdrags- og grunnvannstiltak».

NVE vurderer om tiltak i vassdrag kan medfgre skader eller ulemper for allmenne .
interesser pa en slik méte at det oppstar konsesjonsplikt etter vannressursloven § 8. NVE
kan fastsette at tiltak som er godkjent i reguleringsplan ikke trenger konsesjon, jf
vannressurslovens § 20 d) om samordning. Dette forutsetter at tiltaket er godt nok
beskrevet og at hensynene i vannressursloven blir ivaretatt.

Generelle rad

For & f& en fullstendig oversikt over hvordan dere kan ta hensyn til vare temaii
reguleringsplanen anbefaler vi dere & bruke vare internettsider for arealplanlegging. Her er
informasjonen og veiledningen lagt opp etter planniva. Vi vil szerlig vise til Kartbasert
veileder for reguleringsplan. Veilederen leder dere gjennom alle vdre fagomrade, og gir
dere verktgy og innspill til planarbeidet. Den som utarbeider planen, har ansvar for at
disse interessene blir vurdert i planarbeidet.

NVEs oppfolging av planarbeidet
Dersom planen bergrer NVEs saksomrader, skal NVE ha tilsendt planen ved offentlig
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ettersyn. | plandokumentene ma det ga tydelig fram hvordan de ulike interessene er
vurdert og innarbeidet i planen. Alle relevante fagutredninger innen NVEs saksomrader ma
vaere vedlagt planer som sendes p& haring til NVE. Vi ber om at alle plandokument blir
sendt elektronisk til NVE.

NVE prioriterer & gi innspill og uttalelser til reguleringsplaner der det bes om faglig bistand
til konkrete problemstillinger. Etter en faglig prioritering gir vi bistand til de kommunene
som har stgrst behov.

Ta gjerne kontakt pd e-post eller telefon ved konkrete sparsmal om NVEs saksomrader.

Med hilsen
@yvind Leirset Maria Solem
Seksjonssjef Senioringenigr

Dokumentet blir sendt uten underskrift. Det er godkjent etter interne rutiner.

Mottakere:
Risgr kommune

Kopimottakere:
STATSFORVALTEREN | AGDER



Fra: "Roald Tveit" <Roald.Tveit@glitrenett.no>

Sendt: 20. november 2023 11:38:11
Til: "RIS.Felles.Postmottak" <Fellespostboks.Risor.kommune@risor.kommune.no>
Emne: Ureheia og Buvika

Protected - Kraftsensitiv informasjon iht. KBF § 6-2

Heil
Angaende melding om oppstart av detaljreguleringsplan for Ureheia og Buvika. REF; 23/4450-2

Glitre Nett har etter energiloven omradekonsesjon i Riser kommune. Dette innebarer
at vi etablerer og drifter stromnett i kommunen (heyspent og lavspent fordelingsnett).

P4 denne bakgrunn gjer vi oppmerksom pé at det i dette planforslaget ma tas hensyn
til bestdende anlegg som det er nedvendig for oss & etablere og drifte.

Glitre Nett har etablert hoyspentanlegg og lavspent anlegg i omrédet. (Hoyspent
luftlinje som red heltrukket strek, hoyspent jordkabel vist som rode stiplet streker i
kartet, 230 V jordkabel vist som stiplet bl streker og 230 V lufinett vist som
heltrukket bla streker i kartet)

Hoyspentanlegg i skissen under er unntatt offentligheten.



Det er en byggeforbudssone pa 15 meter dvs. 7.5 meter fra senter av 22 kV luftlinje til
naermeste bygningsdel. Denne byggeforbudssonen mé tegnes inn i plankartet.

Det er en byggeforbudssone pa 4 meter dvs. 2 meter fra senter av 22 kV kabel til
naermeste bygningsdel.

Veier og Parkeringsplass for biler kan tillates ved og under hoyspentlinjen si fremt at
det er minimum 6 meter fri hoyde fra ferdig planert terreng og opp til jordtraden.

Anbefaler at det reguleres inn en Hensynssone pé 30 meter fra hoyspentlinjen hvor det
ikke er tillatt for utenders bruk av redskap med lang rekkevidde eller lignende
(Kranbil).

.. Alt anleggsvirksomhet innenfor 30 meter kreves det henvendelse til AEN forafa

avklart sikkerhetstiltak for hver gang. Se var hjemmeside for detaljer:
https://www.aenett.no/bygge-og-grave/arbeidnerlinjer-kabler/




Sprenging i naerheten av Glitre Nett sine linjer ma ikke forekomme uten avtale med
Glitre Nett.

o Inntegning pa plankart.

Vi gjer oppmerksom pa at spenningsnivaet for ledningsanleggene ikke mé péaferes i
planen, herunder plankartet. Kraftledninger skal pa kart ha en enhetlig utforming,
uavhengig av spenningsniva og eventuelle fysiske forskjeller.

Parallelle ledninger som gir i samme trasé, skal tegnes som €n ledning.
Heyspenningskabler under bakken tegnes| ikke inn pé kartet.

Vi viser i denne sammenheng til Forskrift om beredskap i kraftforsyningen § 6-2, og
NVEs Veiledning til forskrift om beredskap i kraftforsyningen, pkt 6.2.5.

Arealer og eiendommer som brukes til, eller i fremtiden skal brukes til,
transformatorstasjoner evntuelt nettstasjoner avsettes i kommuneplanen til arealformal
bebyggelse og anlegg, underformal «Andre typer bebyggelse og anleggy, energianlegg
kode 1500, jf. vedlegg I til kart- og planforskriften.

o Andre forhold

I god tid fer utbygging mé det avklares hvordan nye utbyggingsomréader i planomradet
skal forsynes med elektrisk strom.

Det mé avklares i hvilken grad eksisterende ledninger/kabler eventuelt kan benyttes,
om nye ledninger/kabler ma legges og om det er behov for ny(e) nettstasjon(er).

Den eller de som utleser tiltak i stromforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og
forsterkning, ma som hovedregel dekke kostnadene med tiltaket, inkludert eventuelle
kostnader til erverv av nye rettigheter.

Nye traséer ma gis rettigheter med minst like gode vilkar som det vi har til de
eksisterende traséene. Normalt er dette stedsevarige (evigvarende) bruksrettigheter.

Er det behov for ytterligere avklaring/utredning/bestilling ma henvendelsen ga via var hjemmeside
www.aenett.no.

Link til bestillingsskjema : https://www.aenett.no/bygge-og-grave/tilknytning-til-
nett/nytilknytning-storre-anleg/skjema-for-tilknytning-storre-anlegg/

Med vennlig hilsen/Best regards,
Roald Tveit



Glitre Nett AS

www.glitrenett.no

Protected - Kraftsensitiv informasjon iht. KBF § 6-2
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AGDER L3/11507

fylkeskommune MOTTATT
12 DES. 2023

Riser kommune

Riser kommune

Dato: 07.12.2023
Postboks 158 Vér ref: 23/25419-7
4952 Ris@r Deres ref: 23-4450-2

Saksbeh.: Frode Amundsen

Risgr kommune - innspill til melding om oppstart av detaljreguleringsplan for Urheia og
Buvika

Viser til oversendelse 9.11.2023.

Saken gjelder varsel om oppstart av detaljreguleringsplan for Urheia og Buvika i Riser
kommune. | oversendelse er det opplyst at hensikten med planarbeidet er & utvide eksisterende
reguleringsplan for Urheia til & inkludere de uregulerte boligomradene i Buvikbakken, Buvikveien
og Almeveien. Reguleringsplan for Urheia ble vedtatt i 1997, men bestemmelsene for
boligtomtene er mangelfulle og gir ikke grunnlag for bebyggelse. Hensikten med planarbeidet er
& utarbeide nye bestemmelser for omradet. Gjeldende arealformal slik i dagens plan for Urheia
og kommuneplanen videreferes i hovedsak. Planforslaget utarbeides av Risar kommune.

Innspill fra Agder fylkeskommune

Fylkeskommunedirekt@ren mener brev med varsel om oppstart og kommunens planinitiativ gir
en dekkende fremstilling av problemstillinger for det videre planarbeidet. Vi mener det er positivt
at kommunen oppdaterer eget planverk. Vi har innspill til det videre planarbeidet knyttet til
kulturarv, fylkesveg og friluftsliv.

Kulturarv

Innenfor omradet er det kjent en rekke kulturminner fra ulike perioder. Det er bl.a. en
vedtaksfredet bygning (ID 87033), en del hus er SEFRAK-registrert og en mindre del av det som
er registrert som kulturmilje Riser sentrum (K33) — kulturmilje og landskap av nasjonal interesse,
ligger innenfor planomradet, i tillegg til at planomrédet over en lengre strekning grenser til dette
kulturmilj@et.

Oppe pa Urheia ligger bl.a. dammer bygget i forbindelse med drikkevannsforsyning til byen,
ulike veier og «Festung Urheia» som er et forsvarsanlegg fra 2. verdenskrig. Kulturminnene
oppe pa Urheia er ikke registrert i Askeladden.

Avdeling for kulturminnevern og kulturturisme foretok en befaring 29.11.2023. Det var tele i
bakken sa det ma gjennomferes en ny befaring av omradet.

Forholdet til bygningsarv og kulturmilja i videre planprosess:
Grunnet for tiden et midlertidig hayt sykefravaer pa avdeling for kulturminnevern og

Besgksadresse: Telefon: Org.nr.:
Tordenskjolds gate 65 4614 +47 38 05 00 00 921707 134
KRISTIANSAND S

Postadresse: E-post: Nettsted:

Postboks 788 Stoa, 4809 Arendal postmottak@agderik.no www.agderfk.no
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kulturturisme, s vil vi matte komme tilbake sa raskt som mulig pa nyaret med mer konkrete
innspill og merknader knytta til nyere tids kulturminner og kulturmilj@, som forholdet til SEFRAK
bygningene, det freda bygget, Riser sentrum som kulturmilje og ulike typer kulturminner pa
Urheia. Vi beklager denne ulempen for den videre planprosess.

Merknad fra Norsk maritimt museum:

Museet er regional kulturminnevernmyndighet for tiltak i vann og har falgende merknad:
Planomradet omfatter de to vannene Urabassenget og Barbulia. Begge er etter det museet
kjenner til oppdemte bassenger. Det er ikke registrert kulturminner i omradet. Dersom det blir
registrert kulturminner pa land kan det vaere et potensial for at det ogsé finnes i oversvemte
omrader, men museet krever ikke registrering i denne omgang. Museet ber om & bli holdt
oppdatert i planarbeidet.

Arkeologiske kulturminner pé& land — varsel om arkeologisk registrering:

Etter befaringen vurderer fylkeskommunen at det er et potensial for uregistrerte automatisk freda
kulturminner, fortrinnsvis fra steinalder, i deler av omradet. Dette ma sjekkes nsermere ved en ny
befaring nar det er telefritt.

Avdeling for kulturminnevern og kulturturisme varsler at det er en n@dvendig med en arkeologisk
registrering for & avklare forholdet til automatisk freda kulturminner. Omfanget av den
arkeologiske registreringen ma vi komme tilbake til etter at det er gjennomfart en ny befaring.
Kontaktperson for arkeologi er Nils Ole Sundet, tif. 90 74 53 63 eller epost
nils.ole.sundet@agderfk.no.

Fylkesveg
VAr interesse i saken er trafikksikkerhet og sikring av areal for framtidig utvikling, herunder fortau

langs fylkesvegen. Fv. 3452 er samleveg og skoleveg, det er etablert gatelys, men ikke fortau
langs hele fylkesvegen. Vi har falgende innspill til planarbeidet:
- Det ma fremkomme i bestemmelsene at nye avkjersler ma vaere i henhold til

vegnormalens krav.

- Ved utbygging av nye boenheter skal det tilrettelegges for tilstrekkelig med
parkeringsplasser og tilstrekkelig med mangvrerings- og parkeringsareal pa egen
eiendom.

- | vedtatte reguleringsplaner og reguleringsplaner under arbeid langs fylkesvegen er det
akseptert en byggegrense pa 12,5 meter malt fra senterlinjen av fylkesvegen. Vi kan
derfor akseptere byggegrense pa 12,5 meter mélt fra senterlinjen av fylkesvegen.

- Vianbefaler at det fremkommer av bestemmelsene eller i plankartet at det skal
planlegges for fortau langs fylkesvegen.

Vi har ingen flere innspill sa langt, vi gjer oppmerksom pé at det kan fremkomme andre
merknader i den videre planprosessen.

Friluftsliv

Det er positivt at planen ivaretar det statlig sikrede friluftslivsomrédet samt @vrig grennstruktur,
og Vi legger til grunn at planbestemmelse oppdateres slik at blant annet formuleringer om forbud
mot telting og balbrenning ikke videreferes.

Ta gjerne kontakt hvis noe er uklart eller ved @nske om dialog om saken.

Med hilsen
Ingvild Nina Skjong Frode Amundsen
Avdelingsleder R&dgiver
Plan Plan

2
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Ingvild Nina Skjong

Avdelingsleder

Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til: STATSFORVALTEREN { AGDER
STATENS VEGVESEN

Frode Amundsen
Radgiver



Fra: "Langeland, Maja Freihow" <Maja.Freihow.Langeland@agderfk.no>

Sendt: 24. januar 2024 10:56:26

Til: "RIS.Felles.Postmottak" <Fellespostboks.Risor.kommune@risor.kommune.no>
Kopi: "Dietrichson, Ragnhild" <Ragnhild.Dietrichson@agderfk.no>

Emne: Risgr kommune - innspill til melding om oppstart av detaljreguleringsplan for

Urheia og Buvika for nyere tids kulturmiljg

Vi viser til fylkeskommunens innspill av 07.12.2023 til melding om oppstart av
detaljreguleringsplan for Urheia og Buvika, der vi skrev at vi ville komme tilbake med
konkrete innspill og merknader knyttet til nyere tids kulturminner og kulturmiljg.

Planomradet ligger i randsonen til Riksantikvarens NB!-omradet for Risgr sentrum, som
er et omrade av nasjonal kulturminneinteresse. Tiltak i randsonen vil ogsé ha innvirkning
pa opplevelsen og forstaelsen av det bevaringsverdige kulturmiljget, og seerlig i dette
tilfellet der store deler av planomradet ligger i innseilingen til byen. Dette er spesielt
relevant i Risgr der den tradisjonelle innfartsaren i hovedsak var via sjg.

Det utvidete planomradet inkluderer den eksisterende bebyggelsen i Almeveien,
Buvikbakken og Buvikveien mellom Hasalen og den offentlige parkeringsplassen i
Buvika. Omradet er i stor grad preget av smahusbebyggelse, der man finner flere
SEFRAK-registrerte bygg samt bygninger fra nyere tid. | planomradet ligger ogsa den
vedtaksfredete bygningen «Vatikanet» (Kulturminneid: 87033-1).

Vi er positive til at man skal bedre mangelfulle bestemmelser til boligtomter som inngar i
planen for Urheia, og at ny plan ikke legger opp til fortetting. Vi mener det er uheldig at
Hasalen ikke inngér i planen, med hensynsone som friomradet. For & ivareta Risgrs bys
karakter og for & opprettholde kulturmiljgets verneverdier er vi saerlig opptatt av at
endringene av bestemmelsene og utvidelse av planomradet ikke vil kunne utfordre de
kulturhistoriske verdiene i omradet. Vi viser i den sammenheng til Riksantikvarens
faglige rad for forvaltning av Risgrs NB!-omrade som sier: «l tilstatende randomrader
bar nye tiltak ikke redusere opplevelses- eller bruksverdien knyttet til det historiske
bymiljget.»

Ved utarbeiding av bestemmelser bgr det ses til Riksantikvarens rad for forvaltning av
NB!-omradet, som er tilgjengelig via Kulturminnesok.no, samt Riksantikvarens veileder
«Eksempelsamling. Bestemmelser til arealplaner». Vi henviser ogsa til Riksantikvarens
strategi og faglige anbefalinger for by- og stedsutvikling.

Den vedtaksfredete bygningen «Vatikanet» ma avsettes med bandleggingssone H730
med tilhgrende bestemmelse: "Bygningen er fredet etter kulturminneloven § 15a. Det
ma sgkes om dispensasjon fra fredningsbestemmelsen for alle tiltak som géar lenger enn
vanlig vedlikehold. Med vanlig vedlikehold menes & ivareta kulturminnet med
opprinnelige metoder og materialbruk. Agder fylkeskommunes kulturminneavdeling er
vedtaksmyndighet.»

| planomradet skal det ogsa veere krigsminner, og disse bar registreres i Askeladden.



Med vennlig hilsen
Maja Freihow Langeland
Radgiver

Kulturminnevern og kulturturisme
Mobil: +4745862954
E-post: Maja.Freihow.Langeland@agderfk.no

agderfk.no

# AGDER

fylkeskommune



Statens vegvesen

RISGR KOMMUNE
Postboks 158

4952 RIS@R
Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Var referanse: Deres referanse: Var dato:
Transport og samfunn Glenn Solberg / 37019823 23/208515-2 23/4450-2 30.11.2023

Melding om oppstart av detaljreguleringsplan for Urheia og Buvika i Risgr
kommune

Vi viser til oversendelse fra kommunen med brev datert den 9. november 2023.

Saken gjelder oppstart av planarbeid for Urheia og Buvika. Formalet med planen er a utvide
eksisterende reguleringsplan for Urheia til 4 inkludere de uregulerte boligomradene i
Buvikbakken, Buvikveien og Almeveien.

Statens vegvesens rolle i planleggingen

Statens vegvesen har ansvar for at feringer i Nasjonal transportplan (NTP), Statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, vegnhormalene og
andre nasjonale og regionale arealpolitiske fgringer blir ivaretatt i planleggingen. Statens
vegvesens samfunnsoppdrag er «d utvikle og tilrettelegge for et effektivt, tilgjengelig,
sikkert, og miljovennlig transportsystems.

Vi uttaler oss pa vegne av staten som forvalter av riksveg og etaten sine egne kulturminner,
og som statlig fagmyndighet med sektoransvar innenfor vegtransport. Statens vegvesen sitt
sektoransvar for vegnettet betyr at Statens vegvesen har et overordnet ansvar for at
trafikksikkerhet, klima og miljghensyn og helhetlig bypolitikk ivaretas i alle planforslag som
bergrer samferdsel. Dette gir oss rett til a stille krav til bade statlige, fylkeskommunale og
kommunale veger, gater og lgsninger for gaende og syklende.

Statens vegvesens rolle i denne saken er som statlig fagmyndighet.

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse

Statens vegvesen Langsavn 4 Statens vegvesen
Transport og samfunn firmapost@vegvesen.no 4846 ARENDAL Fakturamottak DF@
Postboks 1010 Nordre Al Postboks 4710 Torgarden

2605 LILLEHAMMER Org.nr: 971032081 7468 Trondheim



Statens vegvesens innspill til planarbeidet

Buvikbakken og Almeveien er kommunalt vegnett, mens Buvikveien er fylkesveg nr. 3452.
Det skal utarbeides nye bestemmelser for omradet. Bakgrunnen for behovet er mangelfulle
bestemmelser til boligtomter som inngdr i planen for Urheia. Nye bestemmelser vil forenkle
saksbehandlingen. Det legges ikke opp til fortetting, men det vil bli vurdert & utvide tomta
for Buvikbakken 34.

Reguleringen medfarer derfor ingen vesentlige endringer med tanke pa okt trafikk pa
vegene, endringer for kollektiv eller endringer for gaende og syklende.

Statens vegvesen har ingen vesentlige merknader til melding om oppstart av planarbeid.

Med hilsen

Erling B. Jonassen
seksjonsleder Glenn Solberg

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.

Kopi
AGDER FYLKESKOMMUNE, Postboks 788 Stoa, 4809 ARENDAL
STATSFORVALTEREN | AGDER, Postboks 504, 4804 ARENDAL
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| BSTRE AGDER BRANNVESEN R3/ Y450 - 20
" MOTTATT

12 DES. 2023

Risgr kommune

Risgr kommune

Postboks 158 Dato: 07.12.2023
: Var ref: 23/21083-2
4352 Risar Deres ref: 23/4450-2
Arkivkode: L12
Saksbeh.: Ingeborg Wormli Remyr
TIf. +47 97663590

4201- Merknad til melding om oppstart av detaljreguleringsplan for Urheia og Buvika.

Risar kommune varsler herved oppstart av planarbeid for Urheia og Buvika, i medhold av § 12-8 i planog
bygningsloven. Hensikten med planarbeidet er & utvide eksisterende reguleringsplan for Urheia til &
inkludere de uregulerte boligomradene i Buvikbakken, Buvikveien og Almeveien.

Hensikten med planarbeidet er & utarbeide nye bestemmelser for omradet. Bakgrunnen for behovet er
mangelfulle bestemmelser til boligtomter som inngér i planen for Urheia, og behovet for regulering med
bestemmelser for de uregulerte boligomrédene i Buvikbakken, Buvikveien og Almeveien. Endringen vil
forenkle saksbehandling i disse omradene. Det legges ikke opp til fortetting, men det vil bli vurdert a
utvide tomta for Buvikbakken 34

@stre Agder brannvesen har felgende innspill/merknad:
Det er beskrevet at det skal utarbeides ROS- analyse hvor blant annet tilkomst for utrykningskjeretay
skal kommenteres. Vi viser til veiledning for tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap for utforming
av kjerevei https://www.kbr.no/filer/20-05-25 Veiledning_for tilrettelegging for_redning-

og slokkemannskaper rev 16.6.pdf

Det anbefales at slokkevann og tilgang til slokkevann (uttak/pakoblingspunkter) ogsa inngar i dette
arbeidet.

Med hilsen

Ingeborg Wormli Remyr
branningenigr

Brevet er godkjent elektronisk.

Kontaktinformasjon: Postadresse: Organisasjon: Bank:
www.arendal.kommune.no Postboks 123 Qrg.nr.;: 940493021 Sparebanken Ser

telefon: 37 01 30 00 4891 GRIMSTAD IBAN: NO6730004049019 bankkontonr.: 3000 40 49019
postmottak@arendal kommune.no Besgksadresse: SWIFT: SPSONO22

Asbieveien 35



Fra: "Linda Solli" <lindasolli@hotmail.com>

Sendt: 4. desember 2023 16:23:08
Til: "RIS.Felles.Postmottak" <Fellespostboks.Risor.kommune@risor.kommune.no>
Emne: Merknader til oppstart av Reguleringsplan for Urheia og Buvika

Viser til melding om oppstart av detaljreguleringsplan for Urheia og Buvika.
Vi har pr né folgende merknader:

Vi stotter at omradet ikke skal fortettes.

Vi stotter at lekeplassen i Dalen blir registrert som lekeplass.

Friomréder/naturen i Urheia og pa Buviksplatdet beholdes slik de er.

Vi er i mot at Buvikbakken 34 far utvide tomten. Stien forbi til byen er svaert mye brukt,
og mé viderefores, og de friomrddene som er mellom husene ma beholdes.

e Det tillates ikke tilbygg eller garasje storre enn 50 m2.

e Bebyggelse ma ta hensyn til at naboer ikke opplever utsiktstap og barrierevirkninger.

e bebyggelse ma ta hensyn til omradets karakter, som har boliger i inntil 2,5 etasje og
garasjer inntil en etasje med hems.

Vi vil ogsé vise til Statsforvalterens vedtak i sak ang utbyggingen i Buvikbakken 13.
Vi regner med at det blir ny hering nér forslaget til planen foreligger.

Med hilsen
Richard Voss og Linda Solli Voss

Sendt fra Outlook for i0OS




Fra: "Anne Stien Grimsrud" <anne@gnav.no>

Sendt: 16. november 2023 10:05:14
Til: "RIS.Felles.Postmottak" <Fellespostboks.Risor.kommune@risor.kommune.no>
Emne: Anders Auten Pedersen

Ad melding om oppstart av detaljregulering for Urheia og Buvika. Takk for varslingsbrev til
berorte naboer og gjenboere. Vi er eiere av Buvikbakken 30 a og kjenner at vi blir svart berort.

Vi har 2 ganger sokt om tilleggstomt inntil vér eiendom og fatt avslag begge ganger. Vi ber dere
ta dette med i deres videre arbeid. Forste gang var begrunnelsen at man ensket tomta tilgjengelig
for almene friluftsomrade og den kommunale stien métte opprettholdes. (Motedato bygningsradet
09061988)

Andre gang vi sekte (16062020) s& var begrunnelsen noe av den samme. Den historisk viktige
stien er sentral i begrunnelsen. Denne stien gér allerede over vér eiendom og er annerledes enn sti
traseen som er pd kommunens kart.

Utdrag fra saksbehandling:

"Planen for omrédet apner ikke for privatisering eller at det foretas deling fra friomrddene. Disse
arealene er ment brukt for allmenheten og er generelt viktige arealer i bdde sentrum og
kommunen forevrig. Slike arealer ber kommunen beholde som grentarealer- Sidearealer til
gangveier og stier generelt bor beholdes urert. Disse arealene bidrar til & svekke oppfattelsen av
at omradet er privat. Idag oppfattes stien som noe privat, og dersom det etablerers ytterligere
privatiserende tiltak pa kommunens areal kan stien fremstd som mer privatisert og bruken av
stien kan minke. Fradeling og oppstykking av grentarealer kan i enkelte ting vaere uheldig pga
presidensvirkning. Det er endel eiendommer som grenser mot friomrédene. Etablering av omsokt
tilleggsareal i et omrade som dette kan etter kommunedirektorens vurdering apne opp for at flere
onsker & utvide sine tomter. Noe som kan resultere i at det blir mindre grontomréder og mer
privatiserende tiltak"

Siden det i planarbeidet apnes for vurdering av tilleggstomt i Buvikbakken 34 og det er i samme
omradet vi tidligere har sgkt tilleggsareal, lurer vi pi om vi ber n& sende ny seknad for 3. gang?

I Kommunens avslag p vér soknad om tilleggsareal var begrunnelsen at arealet vi sokte, gnr. 16
bnr. 863, var regulert til friluftsformal. I plandokumentet "Planomriss med eksisterende plan" ser
vi na at dette arealet. gnr. 16 bnr. 863. er regulert til boligformal. Hvis dokumentet som folger
denne saken er riktig med hensyn til reguleringsformél, betyr det at saksforarbeidet til
formannskapet og formannskapets begrunnelse og vedtak om avslag pa var seknad i 2020 er
fattet pa feil grunnlag (arkivsak-dok 20/2651-4). I sé fall ber vi om en ny behandling av Var
seknad av 16.06.2020.

Vi merker oss forevrig at arealer som grenser til eiendommen Buvikbakken 34 er regulert til
friluftsformal.



Mye av vér tomt gar med til den gamle stien og vi har forbedret denne slik at det skal veere enkelt
& finne veien til Riserflekken. Vi tenker at vi hadde trengt en erstatning for dette arealet som tar
en god del av tomten var.

Vi ber om veiledning pa dette, kan vi soke pa nytt slik at ogsd var sgknad blir ivaretatt i
prosessen?

Mvh Torkild og Anne Stien Grimsrud



Fra: "Liv Lgnne Dille" <lld@gassnova.no>

Sendt: 8. desember 2023 14:38:37
Til: "RIS.Felles.Postmottak” <Fellespostboks.Risor.kommune@risor.kommune.no>
Emne: Merknad vedr. melding om oppstart av detaljregulering for Urheia og Buvika

Til Risgr Kommune v/ Anders A. Pedersen,
Viser til melding om oppstart av detaljregulering for Urheia og Buvika.

Risgr Kommune viser i varselet om reguleringsplan til Buvikbakken 34, og de planer som foreligger om
salg og eventuelt tilleggsareal til denne.

Som eijer av naboeiendommen Buvikbakken 36, gnsker jeg & melde min interesse for @ kunne kjgpe hele
eller deler av tomten til Buvikbakken 34 for oppsetting av garasje. Dersom Risgr kommune hadde sett pd
det som en interessant Igsning ville en kunne gjort et makeskifte, som gjorde at vi kunne fa lagt tomten
inntil var og satt opp garasjen i tilknytning til dagens natursteinsmur som stér pa vdr tomtegrense. Pa
den méten ville dagens sti som gar mellom vér og Risgr kommunes tomt, enkelt kunne bli gjort enda
bedre tilgjengelig for allmenheten. Slik det er i dag fgler mange at de gar inn i hagen til noen nar de gar
foran huset i Buvikbakken 34.

Vi er ogsa interessert i 4 kjgpe tomten som Risgr kommune gnsker & utvide Buvikbakken 34 med, da den
o0gsa grenser mot var tomt, og som ville blitt et tilleggsareal som vi ville stelt og viderefgrt som

naturtomt.

Vennlig hilsen

Liv Lonne Dille
Buvikbakken 36



Fra: "kariaanonsen@gmail.com" <kariaanonsen@gmail.com>

Sendt: 9. januar 2024 17:57:17

Til: "RIS.Felles.Postmottak" <Fellespostboks.Risor.kommune@risor.kommune.no>
Kopi: "knut aanonsen" <knut.aanonsen@gmail.com>; "'Sixten Stavelin' <sixten@fax-
ark.no>

Emne: Ref. Anders Auten Pedersen deres ref. 23/4450-3 fra 9, nov 2023 - Innspill til
detaljregulering for Urheia og Buvika

Vedlegg: Situasjonskart .PDF

Hei,

Vi viser til brev fra dere 9. nov 2023 om oppstart av detaljreguleringen av Urheia og Buvika.

Jeg beklager ar vi har oversittet fristen for merknader innen 8. desember, men vil likevel be om at
fglgende tasinn i den nye reguleringsplanen:

Vi eier tomt og hytte i kranveien79 eiendom 4201-16/964 som ligger i boligomradet B2 i dagens
reguleringsplan for Urheia. Vi sgkte i april 2023 om & fa kjgpt en tilleggstomt pa ca 100 kvm til denne for
& kunne sette opp deler av et anneks der. Se vedlagte situasjonskart. 12. desember 2023 fikk vi brev med
godkjenning fra Plan- og Bygningsetaten med dispensasjon. Fradeling og oppmaling pagar sa vidt vi vet i
disse dager.

Tilleggstomta skilles ut fra kommunens tomt 16/968 som er regulert til LNF. Vi forstdr nd at vi ma spke
om 4 f& denne tilleggstomta regulert om til boligformal for & kunne bygge annekset eller deler av det pa
denne.

Vi sgker derfor om at tilleggstomta vi fikk godkjent 12.12.2023 reguleres inn i den nye
reguleringsplanen som boligtomt.

Vi har planer om & rive ndveerende hytte da den er sveert nedslitt og vi har behov for moderniseringer,
ikke minst pa kloakkforholdene. Vi vil sette opp en ny bolig der i stedet og ser for oss at den vil kunne
reguleres som vanlig bolig og ikke hytte/fritidsbolig. Vi har hatt en forhandskonferanse med kommunene
ved Torstein Braathen 15. desember 2023 om dette og vil ga videre til 3 sgke om rammetillatelse i lppet
av januar.

Vi har ogs fatt innspill fra Torstein Braathen om at vi bgr sgke om a fa definert bygningsgrenser pa
omradet B2 der boligene Kranveien 77 og 79 ligger da vi jo planlegger riving og bygging pa dette
omradet.

Ta kontakt hvis dere ha spgrsmal. Vi har hjelp av arkitekt Sixten Stavelin hos Fax arkitekter (se
kontaktadresse i kopi-feltet) som forberedte og arrangerte forhdndskonferansen med kommunen og
som vil utarbeide spknaden var om rammetillatelse.

Med vennlig hilsen

Kari Aanonsen og Knut Aanonsen
TIf 9711 34 42
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Fra: "kariaanonsen@gmail.com" <kariaanonsen@gmail.com>

Sendt: 10. januar 2024 14:58:06

Til: "RIS.Felles.Postmottak" <Fellespostboks.Risor.kommune@risor.kommune.no>
Kopi: "knut aanonsen' <knut.aanonsen@gmail.com>; "'Sixten Stavelin'" <sixten@fax-
ark.no>

Emne: SV: Ref. Anders Auten Pedersen deres ref, 23/4450-3 fra 9, nov 2023 - Innspill til

detaljregulering for Urheia og Buvika - rettelse til epost fra 9. jan

Heiigjen,
Sender dere en presisering av forespgrselen under om & sette byggegrense for tomta var.

Det vi ber om er at byggegrensen settes der tomtegrensa gar. Tomta er liten og bratt slik at vi ser for
oss av vi vil ha behov for & trekke noe byggverk helt ut til tomtegrensen.

Vi er i dialog med nabo om kjgp av ca 175 kvm tomt fra dem, slik at ny tomtegrense vil bli noe
annerledes enn slik den er per i dag nér bade tomt fra kommunen og fra naboen innlemmes.

Mvh

Kari.Aanonsen

Fra: kariaanonsen@gmail.com <kariaanonsen@gmail.com>

Sendt: tirsdag 9. januar 2024 17:57

Til: post@risor.kommune.no

Kopi: knut aanonsen <knut.aanonsen@gmail.com>; 'Sixten Stavelin' <sixten@fax-ark.no>

Emne: Ref. Anders Auten Pedersen deres ref. 23/4450-3 fra 9, nov 2023 - Innspill til detaljregulering for
Urheia og Buvika

Hei,
Vi viser til brev fra dere 9. nov 2023 om oppstart av detaljreguleringen av Urheia og Buvika.

Jeg beklager ar vi har oversittet fristen for merknader innen 8. desember, men vil likevel be om at
fglgende tas inn i den nye reguleringsplanen: .

Vi eier tomt og hytte i kranveien79 eiendom 4201-16/964 som ligger i boligomradet B2 i dagens
reguleringsplan for Urheia. Vi sgkte i april 2023 om a fa kjgpt en tilleggstomt pa ca 100 kvm til denne for
4 kunne sette opp deler av et anneks der. Se vedlagte situasjonskart. 12. desember 2023 fikk vi brev med
godkjenning fra Plan- og Bygningsetaten med dispensasjon. Fradeling og oppmaling pagar sa vidt vi vet
disse dager.

Tilleggstomta skilles ut fra kommunens tomt 16/968 som er regulert til LNF. Vi forstar na at vi ma sgke
om & fa denne tilleggstomta regulert om til boligformal for a kunne bygge annekset eller deler av det pa
denne.



Vi spker derfor om at tilleggstomta vi fikk godkjent 12.12.2023 reguleres inn i den nye
reguleringsplanen som boligtomt.

Vi har planer om & rive ndveaerende hytte da den er svaert nedslitt og vi har behov for moderniseringer,
ikke minst pa kloakkforholdene. Vi vil sette opp en ny bolig der i stedet og ser for oss at den vil kunne
reguleres som vanlig bolig og ikke hytte/fritidsbolig. Vi har hatt en forhandskonferanse med kommunene
ved Torstein Braathen 15. desember 2023 om dette og vil g8 videre til & sgke om rammetillatelse i lgpet
av januar.

Vi har ogs3 fatt innspill fra Torstein Braathen om at vi bgr spke om & fa definert bygningsgrenser pa
omradet B2 der boligene Kranveien 77 og 79 ligger da vi jo planlegger riving og bygging pa dette
omradet.

Ta kontakt hvis dere ha spgrsmal. Vi har hjelp av arkitekt Sixten Stavelin hos Fax arkitekter (se
kontaktadresse i kopi-feltet) som forberedte og arrangerte forhandskonferansen med kommunen og
som vil utarbeide sgknaden var om rammetillatelse.

Med vennlig hilsen

Kari Aanonsen og Knut Aanonsen
TIf 9711 34 42



