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Planen ble kunngjort i perioden 15.02.19 — 18.03.19. Det kom inn 10 merknader. Sammendrag av innkomne merknader og forslagstillers
kommentar til disse fglger av tabellene nedenfor. Merknadene er i sin helhet ogsa vedlagt planforslaget.

Uttalelser fra offentlige myndigheter

med seerlig fokus pa naermiljg og bokvalitet. En utbygging
bar primeert skje gjennom transformasjon eller gkt
utnyttelse av allerede inngrepspregede omrader.

Omdisponering av viktige arealer for naturmangfold,
grennstruktur, landskap og/eller friluftsinteresser ber
unngas. Planarbeidet ma ha stort fokus pa & ivareta
landskapsbildet sett fra sjg.

Kommunen ma ta stilling til om tiltaket er i trdd med
dagens krav til KU. Hvis kommunen vurderer at krav om
KU ikke slar inn, understreker fylkesmannen at relevante
temaer ma utredes godt nok. Det vises spesielt til
folgende temaer: landskapsestetikk, hensynet til barn og
unge/folkehelse og konsekvenser av utfylling i sj@.

Falgende ber vurderes og gjgres rede for i det videre
arbeidet:

- klima- og energiplanlegging

- folkehelse

- stgy

- estetisk utforming/landskapsestetikk
- universell utforming

- barn og unges oppvekstsvilkar

- ROS-analyse

- prinsippene i naturmangfoldloven

- vannforskriften § 12

Dato Oppsummering av merknader Forslagsstillers kommentarer
Fylkesmannen i Agder | Brev av Fylkesmannen er i utgangspunktet positiv til utbygging i Det vises til planbeskrivelsen.
14.03.19 sentrumsnaere omrader, men understreker at det er viktig | Det er avklart i oppstartsmgte med kommunen at

planarbeidet ikke krever konsekvensutredning.
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Aust-Agder Brev av Kulturmiljget og bevaringsinteresser Det ble avholdt mgte med fylkeskommunen og
Fylkeskommune 18.03.19 Risgr sentrum inngar i Riksantikvarens NB!-register. kommunen 10.05.2019 og fremlagt skisseprosjekt til
Planomradet ligger i randsonen til NB!-omradet og i vurdering. | e-post av 07.06.19 frarader
umiddelbar neerhet til bykjernen og dens historiske fylkeskommunen sterkt & apne opp for foreslatt
trehusbebyggelse. Bade fremtidig bebyggelse og fortetting da terrenginngrepene som tiltaket medfarer
terrenginngrep vil komme til og oppleves som sveert ikke vurderes & veere forenelige med de kvalitetene

gdeleggende elementer for opplevelsen og forstdelsen av | som bgr ivaretas i og ved Risgrs historiske sentrum.
Risar sentrum. Fylkeskommunen varsler at de vil vurdere | Seksjonen vurderer likevel foreslatt skisseprosjekt il

a fremme innsigelse til utbygging pa nordsiden av veien. ikke & komme i direkte konflikt med NB!-omradet.
Fjellet som skal sprenges inn i er allerede en skjeaering,
Administrasjonen stgtter fylkesmannens uttalelse, datert og ny bebyggelse pa Holmen gjar at tiltaket ikke i

14.3.19 angaende konsekvensutredninger og viktige vesentlig grav vil bli eksponert. Terrenget like vest for
hensyn til landskap, kystsonen, barn og unge og planomradet vil ogsa veere med a skjerme NB!-
folkehelse. Det er positivt at en gnsker & utbedre liggekaia | omradet fra & bli visuelt pavirket av tiltaket.

for fiskebatene. Kulturminnevernseksjonen vil derfor ikke komme til &

fremme innsigelse dersom planforslaget er i tréd med
de skisser som ble presentert i mgte 10.05.19, dette
bade mht. hgyder/volum pa bebyggelsen, samt
omfang og behandling av skjaeringer. En viktig
forutsetning vil videre veere at silhuetten, sett fra hele
strekningen langs Solsiden ikke endres. Planen
hensyntar dette — se planbeskrivelsen.

Risgr- og Tvedestrand | Brev av RTA ber om at det stilles krav om eget rom for avfall fra Tatt inn bestemmelse om at renovasjon skal Igses som

avfallsselskap (RTA) 04.03.19 leilighetene. Dimensjonering, utforming og plassering ma del av bygningsmassen.
avklares med RTA.

Kystverket Brev av Kystverket viser til uttalelsen til mindre endring av reg.plan | Bestemmelsesomradene vedr. ramper og flytebrygger

18.03.19 for Holmen der det pekes pa at endringen vil legge for kombinert gs-veg og brygge i reguleringsplan for

begrensninger for mangvreringen av fiskefartgy i omradet | Holmen utgar. Dette tilsier starre plass for fiskebater
og begrense muligheten for fiskefartay & legge til kai pa og starre areal tilgiengelig for mangvrering. Det vises
Holmen. for gvrig til planbeskrivelsen.

Det ma vurderes hvilke konsekvenser planforslaget vil fa
for sikkerheten og fremkommeligheten for de sjgfarende,
herunder nyttebat- og fritidsbattrafikk, samt for andre
brukere av sjgomradet.
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Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE)

Brev av
14.03.19

NVE gir rad og veiledning om hvordan nasjonale og
vesentlige regionale interesser innen disse saksomradene
skal tas hensyn til ved utarbeiding av arealplaner etter
plan- og bygningsloven.

Dersom planen bergrer NVEs saksomrader, skal NVE ha
tilsendt planen ved offentlig ettersyn.

Aktuelle temaer/saksomrader er omtalt i
plandokumentene. Det vises i sin helhet til disse.

Fiskeridirektoratet

Brev av
11.03.19

Kartlegging av marine naturtyper i Miljgdirektoratets
naturbase og i Fiskeridirektoratets kartlgsning viser ingen
registrerte gruntvannsomrader med blgtbunn i neerheten
av det aktuelle omradet. Det er heller ikke registrert
nasjonale eller viktige regionale fiskeriinteresser i naerhet
av tiltaksomradet. Fiskeridirektoratet har ingen merknader
til den foreslatte regulering for Hasalen.

Norsk Maritimt
Museum

E-post av
18.12.20

Norsk Maritimt Museum har ingen innvendinger til planen.

Uttalelser fra andre

Dato

Oppsummering av merknader

Forslagsstillers kommentarer

Bohm

Brev av
18.03.19

¢ Den planlagte bygningsmassen vil sta i sterk
kontrast til eksisterende bebyggelse.

e Bygningene er overdimensjonert og vil fremsta
som et fremmedelement i bybildet og innseilingen
til Risar.

e Var eiendom forringes betydelig om denne
utbyggingen blir et faktum, ved at forhold knyttet
til skonomi, innsyn og solforhold blir betydelig
endret.

Plandokumentene redegjar for arkitektur,
landskapsbilde, solforhold, naboforhold/innsyn m.m.
Det vises til disse.

Lote

Brev av
15.03.19

Lote beskriver aktuelle tomt som viktig friluftsomrade og
landskapsbilde/profil, viktig biotop for sjafugl og smafugl.
Lote viser til at da reguleringen til boligomrade etc. ble
foretatt rett etter krigen, var ikke naturvern, og vern av
historiske verdier, et aktuelt tema. Dette er derimot sveert

Plandokumentene redegjer for nevnte tema. Det vise
til disse.
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aktuelt i dag. Reguleringen apner derfor opp for en ny
vurdering av omradet ut fra en verne-synsvinkel.

Gaarde

Brev av
14.03.19

Gaarde har fglgende kommentarer/merknader til
oppstartsmeldingen:

a)

b)

f)
9)
h)

Tiltakene knyttet til offentlig infrastruktur i omradet
kan gjennomfares uten planlagte leilighetsbygg.
Etter Gaarde sin vurdering er det ikke et
misforhold mellom andelen leiligheter og
eneboliger i Risgr. Mangel pa leiligheter er ikke
faktabasert og ikke et argument for
gjennomfaringen av tiltaket.

Gaarde etterlyser begrunnelsen for hvorfor
planarbeidet ikke utlgser krav om
konsekvensutredning jf. forskrift om
konsekvensutredning.

Tiltaket vil medfgre store terrenginngrep, gi et
dominerende uttrykk i landskapet og forringe den
visuelle kvaliteten i innseilingen til Risgr.
Planlagte leilighetsbygg vil ha betydelig pavirkning
for utsikt og solforhold for gnr/bnr 16/853 og 852.
Det vises til at maks menehgyde pa Holmen er
11,9 m over gulv 1. etg.

Utsprenging av fjell vil medfare et brutalt inngrep i
landskapet. Neppe gkonomisk baerekraftig.
Tiltaket oppfattes som en bit-for bit utbygging jf
kommuneplanen.

Kravet om 100 kvm uteareal per boenhet vil
medfgre store naturinngrep.

Gaarde konkluderer med at rekkefglgekravene i reg. plan
for Holmen gjennomferes uten oppfering av to
leilighetsbygg i Hasalen.

¢)]

h)

Formalet er primeert utvikling av et
leilighetsprosjekt, i gangavstand til byens
sentrumsfunksjoner. Tiltakene knyttet til
offentlig infrastruktur kan gjennomfares uten
bygging av to leilighetsbygg.

Det er et mal i kommuneplanen at det skal
bygges flere boliger i sentrum for & styrke
byens funksjoner.

Dette ble vurdert i planinitiativet., jf. pkt 14 og
avklart i oppstartsmgte med kommunen.
Plandokumentene redegjar for arkitektur og
landskapsbilde/ landsapsestetikk.

Se planbeskrivelse og illustrasjoner.

Tiltaket vurderes i mindre grad a pavirke utsikt
og solforhold for Gaarde sin del.

Maks mgnehgyde pa leilighetsbygget er ca. 1
m hgyere enn til boligen pa gnr/bnr 16/852,853
(Gaarde/Bghm). Leilighetsprosjektet ligger
lavere enn de hgyeste byggene p& Holmen.
Det vil planlegges 10 leiligheter. Se
plandokumentene for vurderinger.

Planen er i trdd med kommuneplanens
arealdel der omradet er avsatt til boligformal.
Tiltaket vil totalt sett vaere positivt for omrade
og byen. Boligene er sentrumsneere,
trafikksikkerheten gkes, det tilrettelegges for
nytt badeomrade, ny smabathavn og en bedre
Iasning for fiskerihavna.

Det er kort vei til utearealer i omradet. Det
tilrettelegges for uteareler i tilkknytning til
badehustomt. Krav til utearealareal lgses.
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