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Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven)

Kapittel 27. Tilknytning til infrastruktur

§ 27-1.Vannforsyning

Bygning m4 ikke fares opp eller tas i bruk til opphold for mennesker eller dyr med mindre det
er forsvarlig adgang til hygienisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann, samt slokkevann. Det
samme gjelder opprettelse eller endring av eiendom for slik bebyggelse. Rettighet til 4 fore
vannledning over annens grunn, alternativt til & knytte seg til felles ledningsnett, skal veere sikret
ved tinglyst dokument eller p& annen méte som kommunen godtar som tilfredsstillende.

Nar offentlig vannledning gér over eiendommen eller i veg som steter til den, eller over
nerliggende areal, skal bygning som ligger pa eiendommen knyttes til vannledningen. Vil dette
etter kommunens skjenn vere forbundet med uforholdsmessig stor kostnad, eller serlige hensyn
tilsier det, kan kommunen godkjenne en annen ordning.

Kommunen kan i andre tilfeller enn nevnt i andre ledd, kreve at bygningen skal knyttes til
offentlig vannledning nar sarlige hensyn tilsier det.

Reglene i andre og tredje ledd gjelder ogsé for eksisterende byggverk.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 27-2.Avlep

For opprettelse eller endring av eiendom til bebyggelse eller oppfering av bygning blir
godkjent, skal bortleding av avlgpsvann vere sikret i samsvar med forurensningsloven. Rettighet
til & fore avlepsledning over annens grunn, alternativt til & knytte seg til felles ledningsnett, skal

veere sikret ved tinglyst dokument eller p& annen méte som kommunen godtar som
tilfredsstillende.

Nar offentlig avlgpsledning gér over eiendommen eller i veg som steter til den, eller over
nerliggende areal, skal bygning som ligger pa eiendommen, knyttes til avlgpsledningen. Vil dette
etter kommunenes skjonn veere forbundet med uforholdsmessig stor kostnad eller sarlige hensyn
tilsier det, kan kommunen godkjenne en annen ordning.

Kommunen kan i andre tilfeller enn nevnt i andre ledd, kreve at bygningen skal knyttes til
avlepsledning néar serlige hensyn tilsier det.

Reglene i andre og tredje ledd gjelder ogsé for eksisterende byggverk.

For oppfering av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann vare sikret.
Tilsvarende gjelder ved vedlikehold av drenering for eksisterende byggverk.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.
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§ 27-3.Tilknytning til eksisterende private anlegg

Plan- og bygningsmyndigheten kan tillate tilknytning til private vann- og avlepsanlegg.
Eieren av anlegget kan i sa fall kreve at den som blir tilknyttet anlegget foretar eller betaler de
utvidelser og forandringer av anlegg som tilknytningen gjor nedvendig, eller at det blir stilt
sikkerhet for dette. Eieren kan i tillegg kreve refusjon for de opprinnelige anleggsutgiftene og
senere oppgraderinger. Kostnadene og refusjonen fastsettes ved skjenn. Utgiftene til skjennet
baeres av den som blir tilknyttet anlegget.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 27-4.Atkomst

Fer opprettelse eller endring av eiendom til bebyggelse eller oppfering av bygning blir
godkjent, skal byggetomta enten vaere sikret lovlig atkomst til veg som er &pen for alminnelig
ferdsel eller ved tinglyst dokument eller pa annen méte vare sikret vegforbindelse som kommunen
godtar som tilfredsstillende. Avkjersel fra offentlig veg ma vaere godkjent av vedkommende
vegmyndighet, jf. veglova §§ 40 til 43.

Dersom vegforbindelse etter kommunens skjenn ikke kan skaffes uten uforholdsmessig
vanske eller utgift, kan kommunen godta en annen ordning.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 27-5.Fjernvarmeanlegg

Hyvis et byggverk skal oppferes innenfor et konsesjonsomrade for fjernvarme, og
tilknytningsplikt for tiltaket er bestemt i plan, skal byggverket knyttes til fijernvarmeanlegget.

Kommunen kan gjere helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at
bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil vare miljemessig bedre enn tilknytning.

Tilfoyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 27-6.Forskrifter om tilknytning

Departementet kan gi forskrifter til §§ 27-1 til 27-5, herunder om tiltak som kan kreves
tilknyttet til fjernvarmeanlegg og tilrettelegging for bruk av fjernvarme.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

Databasen sist oppdatert 24. juni 2013
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Lov om planlegging og byggesaksbhehandling (plan- og bygningsloven)

Kapittel 30. Krav til seerskilte tiltak

§ 30-1.Driftsbygninger i landbruket

Bestemmelsene i § 27-1 andre til fjerde ledd, § 27-2 andre til femte ledd og § 27-4 gjelder
ikke for oppfering av driftsbygning i landbruket eller for endring og reparasjon av bestaende
driftsbygning.

Departementet kan gi forskrift om at ogsa andre bestemmelser gitt i eller i medhold av denne
loven ikke skal gjelde, og om det saklige virkeomradet for denne bestemmelsen.

Bestemmelsen gjelder tilsvarende for husveare for seterbruk, reindrift eller skogsdrift.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 30-2.Byggverk og virksomhet som kan medfore fare eller scerlig ulempe

I og 1 tilknytning til boligstrek kan kommunen forby eller stille saerskilte krav til byggverk
eller virksomhet som kan medfere fare eller serlig ulempe.

Bestemmelsen gjelder tilsvarende for eksisterende byggverk og virksombhet.

Departementet kan 1 forskrift gi neermere regler om plassering av byggverk og virksomhet
som kan medfere fare eller serlig ulempe.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 30-3.Skilt- og reklameinnretninger

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skjemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold
til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med ensket utvikling 1 kommunen.

Tillatelse til skilt- og reklameinnretning kan gis permanent, for et bestemt tidsrom eller inntil
videre. Dersom tillatelsen er gitt inntil videre, kan kommunen gi palegg om 4 fjerne eller endre
enhver skilt- og reklameinnretning som etter kommunens skjenn strider mot kravene i forste ledd.
Innretning som antas & medfere fare kan i alle tilfelle kreves fjernet ved palegg fra kommunen.

Departementet kan i forskrift gi nermere bestemmelser om materielle krav til skilt- og
reklameinnretninger.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 30-4.4Andre varige konstruksjoner eller anlegg. Vesentlige terrenginngrep mv.
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For varige konstruksjoner eller anlegg, vesentlige terrenginngrep og anlegg av veg eller
parkeringsplass, gjelder bestemmelsene gitt i eller i medhold av denne loven sa langt de passer,
uansett om tiltaket utferes pa eller i grunnen, i vassdrag eller i sjgomréder.

Kommunen kan fastsette hoyde og form pé terreng. Departementet kan gi forskrift om at
bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lovs bestemmelser om byggesaker ikke skal gjelde,
og om det saklige virkeomrade for paragrafen her.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 30-5.Midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg

Midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg, jf. § 20-1 forste ledd bokstav j, m4 ikke
plasseres slik at de hindrer allmenn ferdsel eller friluftsliv, eller p& annen maéte forer til vesentlig
ulempe for omgivelsene. For ovennevnte tiltak gjelder bestemmelser gitt i eller i medhold av
loven sa langt de passer. Departementet kan gi forskrift om krav til midlertidige bygninger,
konstruksjoner og anlegg. Departementet kan videre gi forskrifter om hvilke krav som gjelder for
anleggsbrakker som skal st& lenger enn to &r i direkte tilknytning til bygge- eller anleggstomt hvor
arbeid pagér.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27, endret ved lov 25 juni 2010 nr. 48.

§ 30-6.Fritidsbebyggelse
Lovens bestemmelser i § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2 andre til fjerde ledd gjelder for

fritidsbebyggelse bare nar dette er bestemt i plan. Departementet kan gi forskrift om at andre
bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven ikke skal gjelde for fritidsbebyggelse.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

Databasen sist oppdatert 24. juni 2013
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Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven)

Kapittel 31. Krav til eksisterende byggverk

§ 31-1.[lvaretakelse av kulturell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk

Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se til at
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks ytre, sa vidt
mulig blir bevart. § 29-2 gjelder tilsvarende.

Tilfoyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 31-2.Tiltak pa eksisterende byggverk

Tiltak pa eksisterende byggverk skal prosjekteres og utfores i samsvar med bestemmelser gitt
i eller i medhold av loven. Pa byggverk som er, eller brukes, i strid med senere vedtatt plan, kan
hovedombygging, tilbygging, pabygging, underbygging, bruksendring eller vesentlig utvidelse
eller endring av tidligere drift bare tillates nér det er i samsvar med planen.

Kommunen kan sette som vilkar for 4 tillate tiltak etter § 20-1 at ogsé andre deler av
byggverket enn det tiltaket gjelder settes i forsvarlig stand i samsvar med relevante tekniske krav.
Dette kan gjeres nar kommunen finner at byggverket er i sd darlig stand at det av hensyn til helse,
miljo eller sikkerhet ellers ikke vil veere tilrddelig & gjennomfere det omsekte tiltaket.

Er det vedtatt & ekspropriere byggverket, kan kommunen unnlate & gi tillatelse til tiltaket. Det
samme gjelder hvis eieren er gitt forhdndsvarsel etter oreigningslova om ekspropriasjon. For gvrig
gjelder oreigningslova § 28. Er ekspropriasjonen ikke avgjort, mé avgjerelsen foreligge senest 12
uker etter at seknaden om tillatelse er mottatt.

Kommunen kan gi tillatelse til bruksendring og nedvendig ombygging og rehabilitering av
eksisterende byggverk ogsa nar det ikke er mulig 4 tilpasse byggverket til tekniske krav uten
uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen eller ombyggingen er forsvarlig og
ngdvendig for & sikre hensiktsmessig bruk. Kommunen kan stille vilkér i tillatelsen.
Departementet kan gi forskrifter som naermere regulerer kommunens adgang til & gi tillatelse etter
leddet her.

For & sikre hensiktsmessig bruk av eksisterende byggverk og unngé urimelige kostnader, kan
departementet gi forskrifter om hvilke krav som gjelder ved tiltak pé eksisterende byggverk.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27, endret ved lov 10 aug 2012 nr. 61.

§ 31-3.Sikring og istandsetting. Frakobling av vann- og avlgpsledning
Eier eller den ansvarlige plikter & holde byggverk og installasjoner som omfattes av denne lov

i en slik stand at det ikke oppstér fare for skade p4, eller vesentlig ulempe for person, eiendom
eller miljg, og slik at de ikke virker skjemmende i seg selv eller i forhold til omgivelsene.
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Blir plikten ikke overholdt, kan kommunen gi palegg om sikring og istandsetting.

Der vann- og avlegpsledning tas ut av bruk permanent eller for et lengre tidsrom skal eieren
koble ledningen fra felles ledningsanlegg, nér hensynet til forsvarlig helse, miljo eller sikkerhet
krever dette. Kommunen kan palegge frakobling i tilfeller som nevnt i forrige punktum.

Tilfoyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 31-4.Padlegg om dokumentasjon og utbedring

Departementet kan gi forskrift om kommunens adgang til 4 gi palegg om dokumentasjon og
utbedring av eksisterende byggverk og installasjoner

Palegg kan bare gis der utbedring vil gi vesentlig forbedring av byggverkets eller
installasjonens funksjon som tilsies av tungtveiende hensyn til universell utforming, helse, miljo,
sikkerhet eller bevaringsverdi. I vurderingen skal det legges vekt pé kostnadene ved palegget,
antall brukere, hvilke farer eller ulemper de utsettes for, og avstanden mellom den faktiske
tilstanden og gjeldende krav.

Kongen kan gi forskrift om at bestemte typer tiltak eller bestemte typer eksisterende
bygninger, anlegg eller uteomrader skal opparbeides slik at de blir universelt utformet. Det kan gis
frist for slik opparbeidelse.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 31-5.Pdalegg om og forbud mot riving

Er byggverk kommet i slik stand at det etter kommunens skjeonn ikke kan settes i stand uten
hovedombygging, og nybygging eller hovedombygging ikke kan gjennomferes eller ikke blir satt i
gang innen en rimelig frist som kommunen setter, kan kommunen kreve at byggverket eller
restene av det blir flernet og tomta ryddet.

Byggverk med videre kan ogsa kreves fjernet dersom det etter kommunens skjonn er kommet
i slik tilstand at det medferer fare eller vesentlig ulempe for person, eiendom eller miljo, eller
virker sterkt skjemmende, og det ikke er satt i stand innen en fastsatt frist.

Kommunen kan ogsa avsla seknad om riving etter § 20-1 forste ledd bokstav e inntil det
foreligger:

a) igangsettingstillatelse for nytt tiltak pé tomta, eller

b) reguleringsplan som ikke kan gjennomferes uten at byggverket blir revet.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 or. 27.

§ 31-6.Bruksendring og riving av bolig

Kommunen kan ved kommuneplanbestemmelser bestemme at det ma foreligge serskilt
tillatelse fra kommunen for:
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a) & omdanne eller ta i bruk bolig til forretningslokale, herunder hotell eller annet herberge,
b) 4 rive bygning som inneholder bolig, unntatt nér bygningen
1. er ekspropriert av det offentlige, eller

2. ligger innenfor omrade som er regulert til bebyggelse og anlegg, jf. § 12-5 nr. 1, deter
gitt bestemmelser om fornyelse, jf. § 12-7, og er ervervet av kommunen eller andre som
med kommunestyrets samtykke skal st& for fornyelsen

¢) 4 sla sammen boliger eller dele opp boenheter til hybler

d) annen ombygging av bolig enn den som omfattes av bokstav a eller ¢ nar ombyggingen forer
til at boenhet mé fravikes.

Ved avgjerelsen av om tillatelse etter forste ledd bokstav a til d skal gis, skal det tas hensyn til
om det etter kommunens skjenn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Det kan stilles vilkar
om at bergrte beboere skal skaffes erstatningsbolig.

Dersom bolig er omgjort i strid med planbestemmelse etter forste ledd, kan kommunen paby
at den settes i slik stand at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 31-7.Tilsyn med eksisterende byggverk og arealer

Plan- og bygningsmyndighetene kan fore tilsyn med eksisterende arealer og byggverk for &
pése at det ikke foreligger ulovlig bruk eller andre ulovlige forhold etter denne lov som kan
medfere fare eller vesentlig ulempe for person, eiendom eller milje. Tilsyn kan likevel bare fores

der det er grunn til & anta at det foreligger forhold som nevnt, eller det skal vurderes palegg etter
§§31-3 og 31-4.

Enhver som disponerer byggverk, areal eller aktuell del av det plikter & gi vedkommende
myndighet nedvendige opplysninger og adgang til & foreta nedvendige undersekelser.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 31-8.Utbedringsprogram

For en eller flere eiendommer i tettbygd strek kan kommunestyret vedta program for
utbedring av bebyggelsen og tilherende arealer.

Kommunen kan oppfordre eiere og beboere av bergrt fast eiendom, herunder av hus pa festet

grunn, til 4 legge fram de nedvendige opplysninger, og skal gi dem anledning til & medvirke ved
utarbeidelse av utbedringsprogrammet.

Utbedringsprogram kan omfatte:

a) ombygging, forbedring eller istandsetting
b) sammensetning av boenheter, oppvarming, stremforsyning, saniteranlegg mv.
¢) bygningstekniske og brannmessige forhold

d) utlegging av fellesarealer og innretning av fellesanlegg for bebyggelsen og framtidig
vedlikehold og drift av fellesarealer og fellesanlegg.
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Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

Databasen sist oppdatert 24. juni 2013
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