Skjema for innspill til kommuneplanens arealdel 2025 — 2035

Navn IMS Group AS v/Roy Langseth
Kranveien Eiendom AS v/Morten Eikeland

Adresse IMS Group AS: Molandsveien 4, 4950 Akland
Kranveien Eiendom AS: Kranveien 58 E, 4950 Risgr

e-post Kontaktperson Roy Langseth, rla@imsgroup.no

TIf Kontaktperson Roy Langseth: +47 926 67 007

Evt. konsulent, m kontaktinfo. Asplan Viak AS v/Sigrid Hellerdal Garthe, Kranveien 62, 4950 Risgr.
Sigrid.garthe@asplanviak.no, TIf +47 938 15 929.

Tema
Gnr/bnr Innspillet omhandler fglgende eiendommer
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Kranveien Eiendom AS:
- 16/1219
- 16/1370
— 16/1368
— 16/1373
—  16/1295
- 16/1319
- 16/1364
— 16/1238 (Brgdrene Ellefsens eftf. AS er fester)
— 16/1365
IMS Eiendom AS:
— 16/1366
- 16/1333
- 16/1334
Adresse/Stedsnavn Kranveien 58 A, B, E
Kranveien 60 A, C, E
Kranveien 60 G, H
Forslag til arealformal/bruk e Kombinert bebyggelse og anleggsformal: Bolig/naering
e Bruk ogvern av sjg og vassdrag: Havn/smabathavn
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Areal og omfang — forslagets
stgrrelse i daa/mal og utnyttelse
(antall bygg/enheter o.1.)
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1 Kartet viser kommuneplaninnspillets areal for kombinert formdl (gult) og
smadbathavn (blatt).

Areal for kombinert formal: ca 41 daa. Mulig bebyggelse 33 000 m2,
hvorav nzaering 8 000 m2 og bolig 25 000 m2 (jf. illustrasjonsprosjektet).
Det anslas 250-300 boliger, men dette avhenger av tetthet, hgyder og
hvor mye areal som forbrukes til andre formal. Det er tenkt ulike typer
nzering som vil detaljeres neermere i en reguleringsplan, f.eks kontor,
verksted, forretning, bevertning, industri, lager.

Areal for smabathavn og havn: Tilsammen 66 daa. Det anslas 250-300
flere batplasser enn i dag. Avgrensningen tilsvarer kommuneplanens
avgrensing av smabathavn/havn, men det er tatt inn et noe stgrre areal
mot vest (strand) og nord (batplasser).

Det utarbeides et illustrasjonsprosjekt som viser forslag til utforming av
nzerings- og boligbebyggelse, uteomrader og smabathavn.
Illustrasjonsprosjektet oversendes kommunen i Igpet av september, og
vi ber om at det inkluderes i konsekvensutredninger og de faglige
vurderingene som Risgr kommune skal gjgre.

Beskrivelse av beliggenhet og
dagens bruk av omradet, formal i
kommuneplan og eventuelt
reguleringsplan

Innspillets beliggenhet er industriomradet pa Krana, i naerheten av Risgr
sentrum. Kranveien er atkomstvei.

Kommuneplanens arealdel (2019)

Planomradet er avsatt til neering, smabathavn, framtidig smabathavn
(SH13), framtidig havn (STH3). Mot vest er det hensynssone H560,
bevaring naturmiljg. Dette beskrives som alegrassforekomst.
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Kommuneplan Risor kommune
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Det er to reguleringsplaner i omradet
1. Krana industriomrade (1990001). lkrafttredelsesdato 1990-04-29

2 Utklipp fra reguleringsplanen til Krana industriomréde (1990).

Arealene er regulert til forretning/industri.

2. Krana vest (2005002) Ikrafttredelsesdato 2005-03-01.

3 Utklipp fra reguleringsplanen til Krana vest (2005).

Arealene er regulert til
—  Forretning/industri/lager
—  Privat smabathavn
—  Privat vei

Hvordan er innspillet i trad med
kommunens arealstrategier?

Arealstrategier for Risgr kommune 2023-2035
1. Pa fglgende mate er innspillet i trad med kommunens overordnede
prinsipper for arealforvaltningen:
o Tiltakshierarkiet legges til grunn for a unnga skadevirkninger
for miljg og samfunn.
e Innspillet omhandler gjenbruk og sambruk av allerede
nedbygde arealer.
e Innspillet medfgrer at utilgjengelige arealer langs sjg blir
tilgjengelige og offentlige (strandpromenade, strand, brygger).
e Innspillet omfatter ikke omdisponering av karbonrike arealer.
e Kapasitet i infrastruktur (VA) skal hensyntas i planarbeid og
utbygging.
e Overvann og fare for flom, erosjon, havnivastigning m.m skal
hensyntas i planarbeidet.
2. Innspillet ivaretar prinsipper for lokalisering av ny boligbebyggelse og
fortetting ved at innspillet er i «Risgr sentrum og randsoner», «bydel
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4 Utklipp fra arealstrategikartet (Arealstrategier for Risgr kommune 2023-2035).

3. Fglgende vil hensyntas ved planlegging og utbygging (relevante
punkter omtales)

e Bevaring av naturmiljg og friluftsomrader i planomradet

e Tilgang til grgntomrader og meteplasser i planomradet

e  Klimarisiko og klimatilpasning i planomradet

e Sentralitet og tilgjengelighet

e  Mulighet for samlokalisering, sambruk og transformasjon.

e |drettsanlegg og tilrettelagte omrader for barn og unge,
inkludert gode arealer til rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv
(knyttet til planomradet og naerliggende infrastruktur).

e  Trygg skolevei og mulighet for gang/sykkelvei (knyttet til
planomradet og naerliggende infrastruktur).

e Varierte og tilgjengelige boligtyper for alle aldersgrupper og for
innbyggere i ulike livssituasjoner og som bidrar til en god og
tilpasset samfunnsutvikling.

e Bruk av klima- og miljgvennlige materialer og byggemetoder
samt energilgsninger.

e  Estetikk, god stedstilpasning og bokvalitet ved planlegging og
utforming av nye boomrader

e Tilstrekkelige areal til infiltrasjon og fordrgying av overvann
samt flomveier.

e Tilgang til trygt og nok drikkevann.

4. Lokalisering av nzeringsvirksomhet
e Innspillet bidrar til hovedprinsippet, som er a fortette,
samlokalisere og transformere i eksisterende naeringsareal.
e Bedrifter med mange ansatte og/eller besgkende skal plasseres
der det er hgy tilgjengelighet med gang- og sykkelavstand eller
kollektiv, som Risgr sentrum med randsoner.

5. «Planlegging og utbygging av nye infrastrukturtiltak» vurderes ikke
direkte relevant, men tilgjengelighet, trafikksikkerhet,
kollektivtransport, gdende og syklende vil vaere viktige tema i
planarbeidet.

Gjelder innspillet fortetting av
eksisterende bebygd areal eller
transformasjon / endring av et
bebygd areal / avsatt til andre
byggeformal?

Ja, innspillet omhandler transformasjon av bebygd areal (fra nzering til
kombinert naering/bolig).

For sjgomradene er det endring fra areal avsatt til «<havn» til
«smabathavn», med en utvidelse mot vest og nord. Det kan vzere
aktuelt & beholde en del av havnefunksjonen.




Eventuell annen relevant
informasjon

Parkering vil sannsynligvis forega innen planomradet, men dersom det
viser seg a bli urealiserbart, vil det vurderes parkering i fjell under
Krankleiva, pa andre siden av Kranveien.

Tema

Naturverdier — Er det viktige/truede
naturtyper eller arter? Bergres vann
og/eller vassdrag? Ligger det
innenfor verna omrade?

Miljgdirektoratets Naturbase er sjekket.

Det er kartlagt et dlegrassamfunn vest i planomradet. Dette ble
kartlagt i 2005 som «lokalt viktig», med «spredte forekomster av
enkeltplanter».
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5| Naturbase er det registrert et dlegrassamfunn vest i planomrddet.
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Det er ellers ingen kartlagte naturverdier i omradet, men det er
uvisst hvor mye som er undersgkt i sipomradene i planomradet.
Arealene har i mange tiar veert brukt til tremassefabrikk.
Omradet ligger ikke innenfor vernet omrade (vassdrag).

Det er kartlagt en art av nasjonal forvaltningsinteresse; det er
registrert to taksvaler i 2023-2024. Taksvaler har status som NT —
neer truet.
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6 | Naturbase er taksvaleobservasjonen plassert med grgnn markgr i planomradet.

Landskap — Vil tiltaket gi endringer i
landskapet og medfgre store
inngrep i terreng?

Innspillet omhandler transformasjon av allerede utbygd areal, samt
etablering av smabathavn. Det er tenkt a utvide kai-areal mot nord
samt anlegge strand/fellesareal mot vest.

Det ma gjgres tiltak pa kai/havnefront.

I illustrasjonsprosjektet er det vist snitt med sammenligning av
dagens bebyggelse og planlagt bebyggelse mtp hgyder og landskap.

Jord- og skogressurser — Bergres
dyrket mark, beitemark? Bergres
skogressurser?

Omradet er iht. Nibios arealressurskart kartlagt som «bebygd areal».
Det er ikke jord- og skogbrusressurser i planomradet. Kilde:
Gardskart - NIBIO



https://kilden.nibio.no/?topic=arealinformasjon&bgLayer=graatone&zoom=0.4&x=7219344&y=284337.75&layers=eksterne_driftssenter,basis_kommunegrenser&layers_opacity=0.75,0.75&layers_visibility=true,true

Forurensning/spesielle miljgforhold
— Er omrddet stgyutsatt, ligger
omradet naer hgyspentlinje, er det
forurenset grunn, luftforurensning?
Vil evt. forslag til arealformalet
medfgre gkt stgy eller forurensning?

Det har vaert industri pa omradet i mange tiar. Spesielt vest pa
planomradet kan det veere forurenset grunn. Fra reguleringsplanen
til Krana Vest (2005) kan en lese fglgende: «Det er kjent at virksomheten
til Risgr Tremassefabrikk har fordrsaket forurensninger pé bunnen av
Kranfjorden. Det foreligger ogsa rapporter utarbeidet av NIVA som sier noe
om forurensingen i omrddet. Fylkesmannens Miljgvernavdeling har i
utgangspunktet stillet krav om ytterligere undersgkelser av bunnforholdene i
forbindelse med planene. «...» Fgr det iverksettes bygge- eller anleggstiltak
ut over det som er spesielt angitt pd plankartet, skal det avklares hvor vidt
det pd stedet foreligger forurenset grunn eller forurensede sedimenter. Slike
tiltak skal i tilfelle behandles etter PBL §§ 68 og 94».

| planen ble det stilt krav om at det skulle legges et sandlag (30-50
cm) over nye utfyllingsomrader, noe som ifglge grunneier ble utfert.
Sandmassene skal bidra til at tiltak ikke forstyrrer forurensede
masser under sandlaget.

7 Utklipp fra Norgeibilder viser industri pG planomradet i 1970. Risgr Tremassefabrikk
ble grunnlagt i 1923 og nedlagt i 1978.

| Vann-nett er det kartfestet punkt og omrader med forurensing:
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8 Kartlagte omrdder og punkt med forurensing i Vann-nett.

| Vann-nett er omradet en del av Kranfjorden, 0120010300-1-C. Det
er registrert «diffus avrenning fra nedlagt industriomrddet med stor
pavirkningsgrad». Effekt er bade kjemisk forurensing og organisk
forurensing. Registreringen er sist endret med kommentar
19.12.2019: Mistenker avrenning fra tidligere og eksisterende
industrivirksomhet (herunder smdbdtanlegg, havnevirksomhet,
fiskerivirksomhet (Risgr Tremassefabrikk).
I Vann-nett vurderes gkologisk tilstand i Kranfjorden som moderat.
Kjemisk tilstand vurderes som darlig. Det skisseres tre tiltak:

1. 5103-185-M Avlgpsanlegg ved Kranfjorden

2. 5103-1310-M Krana — gjennomfgre oppryddingstiltak i

forurenset sjgbunn etter nedlagt industri i omradet
3. 5103-564-M Overvannstiltak




| planomradet vil det tilrettelegges for bolig/naering. Det er ikke
planlagt naeringsvirksomhet som skaper stgy/forurensing ut over
dagens aktivitet. Marina, batsenter, verksted vil viderefgres.

Det ma paregnes stgy/anleggsarbeid i utbyggingsfase.

Klimautslipp — Vil forslaget fa
konsekvenser for klimagassutslipp?
Arealbruk, gkt transport

Nye boliger og nye innbyggere vil skape gkte klimagassutslipp, bade
fra etablering av bygg, oppvarming/forbruk og transport.

Boliger i kort avstand fra sentrum legger til rette for mindre
transportbehov og gkt bruk av gange/sykkel, enn boliger plassert
lenger fra sentrum.

| trad med arealstrategiene vil det vurderes miljg- og klimavennlige
Igsninger i prosjekterings- og utbyggingsfase.

Samfunnssikkerhet/ naturfare - Er
omradet flom- eller rasutsatt? Ligger
det innenfor aktsomhetssoner for
ulike skredtyper? Har det vaert
skredhendelser innenfor omradet
tidligere? Hva slags Igsmasser bestar
grunnen av? Ligger omradet under
marin grense?

Planomradet ligger fa meter over havet. Hgyvann, stormflo og
havnivastigning vil vaere utfordringer det ma tas hgyde for i videre
planlegging.

Middelhgyvann

9 Kartet viser middelhgyvann i Gr 2100 (Kilde: NVE Atlas)
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10 Kartet viser
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1000-drs stormflo i 2100.

11 Kartet vise (Ki/dé: N\'/EA.t-/as).

Omradet er ikke i aktsomhetsomrader for skred, ras.




Lgsmassekartet viser at omradet er dekket av antropogent materiale
(Z, «fyllmasse»):

Tymrhjelien
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12 Lgsmassekart fra NGU viser at omrddet er dekket av antropogent materiale (Z).

Omréadet ligger under marin grense og er avmerket med
«aktsomhetsomrade for kvikkleireskred» (NVE). Kartlaget er basert
pa digital informasjon om Igsmasser og hgyde over havet, ikke
konkrete undersgkelser.
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13 Kart fra NVE viser "Aktsomhetsomréde for kvikkeleireskred".

Omradet har i dag dypvannskai, og er ISPS-sertifisert. Det er tenkt at
omradet fremdeles kan ha en funksjon for samfunnssikkerhet og
beredskap, men dette ma avklares naarmere i videre planlegging.
Omradet planlegges med rett kaikant, ingen steinfylling og bred
atkomstkorridor fra Kranveien og ut til kaia. Det er tenkt at
framtidige flytebrygger kan taues vekk pa kort varsel i tilfelle krise av
en eller annen form.

Planlagt kaifront er foreslatt noe lavere enn dagens niva, ogi tre,
men dersom ngdvendig vil det veere mulig a sette ned paler som skip
kan ligge mot.

Tema

Kulturminner/ kulturmiljger — Er det
registrert kulturminner/ kulturmiljg
innenfor omradet? Beskriv hva slags
type kulturminne/ kulturmiljg

Det er ikke registrert kulturminner/kulturmiljg i planomradet.
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14 Kart fra Naturbase viser kulturminner. Det er ikke kartlagte kulturminner i
planomrddet. Trekant indikerer SEFRAK-bygg, men disse er utenfor planomrddet.

Friluftsliv/ grgnnstruktur - Vil
forslaget fa innvirkning pa
turomrader/ grgnnstruktur? Vil
forslaget gi gkt/ redusert mulighet for
rekreasjon eller friluftsliv?

Det er ikke friluftsaktivitet i planomradet i dag. Omradet er delvis
inngjerdet.

Realisering av innspillet vil veere positivt for friluftslivet, da det er
planlagt en offentlig promenade langs sjg@, offentlige strand- og
utearealer, lekeplass, brygger m.m.

Barn og unge — Avstand til skole, leke-
og aktivitetsomrader i naerheten.
Brukes omradet av barn og unge i dag?

Planomradet brukes ikke av barn og unge i dag.
Avstand til skole

(+) Tieerhjellen

)

Google maps beregner 2,7 km gangavstand til Risgr barneskole.
Andre veier er ogsa mulig, inkludert snarveier som ikke vises pa
kartet.

Avstand til leke- og aktivitetsomrader

Sagjordet er neermeste lekeomrade, med badestrand, stupetarn,
ballbinge og lekeapparater. Avstand 450 meter fra Kranveien 58.

Risgr sentrum er 1,5 km unna.

Rekreasjon og idrett — Avstand til
idrettsanlegg, neermiljpanlegg, 100-
metersskogen

Sagjordet, som ligger rett gst for planomradet, har
naermiljganlegg, jfr. punktet over.

Stgrre idrettsanlegg er ved barneskolen, jfr. beskrivelser i punktet
over.

100-metersskog er i Urheia.
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15 Friluftsomradet Parkeringsplassen i Urheia er ca 1 km fra Kranveien 60. Andre
atkomstveier er mulig.

Tilgjengelighet — Beskriv tilgang til
arealet for personer med
funksjonsnedsettelser na og med
foreslatt arealformal/ bruk

Planomradet har god tilgjengelighet for personer med
funksjonsnedsettelser, bade for bolig- og naeringsformal. Det er
sma hgydeforskjeller i planomradet.

Trafikksikkerhet — Er omradet
trafikkutsatt? Medfgrer forslaget
gkning i trafikkmengde?

| Vegdatabanken er det beregnet at Kranveien (fv. 3452) har ADT
1500, med tungbilandel 8% (2023).

Det er ventet at realisering av innspillet vil medfgre en gkning i
biltrafikk. Antall gdende/syklister ventes ogsa a gke.

Veiadkomst — Beskriv mulig
adkomstlgsning og avstand til offentlig
vei

Veiatkomst vil vaere i dagens hovedatkomst til Kranveien 58.

Timrhjelien
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16 Planlagt hovedatkomst til omrdadet vil veere som dagen atkomstlgsning. Det
planlegges et atkomsttorg (r13) inne pd omrddet.

Elektrisitet, vann og avlgp — Er det
tilgjengelighet til slik infrastruktur? Er
det kapasitet i strgmnettet, vann og
avlgp i dagens lgsning?

| planprosessen ma det planlegges for gode Igsninger for vann,
avlgp og elektrisitet. Dette er ikke avklart pa ndveerende tidspunkt.




