Kommune
Enhet plan og bygg

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Dato: 25.06.2021

Var ref: 21/2598-3

Deres ref:

Saksbeh.: Ahmed Imad Joseph
TIf.

Referat fra oppstartsmate 12.08.21

Saksnavn: Reguleringsplan for Del av Gaseveien/ Turveien gnr. 14 bnr. 161 og 214
PlanID: 2022005

Arkivsaksnr.: 21/2934

Saksbehandler: Ahmed Imad Joseph

Mgtested: Risgr kommune

Mgatedato: 12.08.21, kI 14:00

Til stede fra forslagsstiller Til stede fra kommunen
Arvid Solli — Rettighetshaver/ utbygger Nina Lieng Christiansen — enhet for eiendom
og teknisk
Camilla Trondsen Solli — prosjektleder - Ahmed Imad Joseph — enhet for plan- og
WPS byggesak
Rune Rgilid — Jstre Agder Brannvesen

Private forslagsstillere skal sende et planinitiativ tiil kommunen senest samtidig med forespgrsel om
oppstartsmgte etter plan- og bygningsloven § 12-8 fgrste ledd andre punktum. Planinitiativet skal i
ngdvendig grad omtale premissene for det videre planarbeidet, og redegjare for punktene nedenfor.

Det er sendt inn planinitiativ datert 29.06.21 og vi viser til denne for detaljer.

a) Formalet med planen
Formélet med detaljreguleringsplanen er & legge til rette for boligbebyggelse i mellom to etablerte
boligfelt pa Viddefiell.
I kommuneplanen er omradet satt av til boligbebyggelse, men planomradet vil ligge innenfor to
reguleringsplaner, Randvik 4 felt 13 og Ranadvik 4 felt 1-4. Planomradet er regulert til friomrade,
parkering og kommunalteknisk virksomhet. Fortetting med boligformal vil veere i samsvar med
kommuneplanens formal boligbebyggelse. | mgatet ble det opplyst om at det er hayere krav {il
infrastruktur for boligomrader, som f.eks. krav til sikker skolevei, parkering, uteomrader og tilgang pa

vann- og avigpsanlegget. Det er flere lekeplasser og grentarealer i omradet. Lekeplassen pa Gaseveien
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og Turveien ligger relativt neerme planomradet. Det planlegges inntil 10 nye boenheter, som ligger
relativt neerme lekeplassen pa Gaseveien og Tiurveien. Det er ogsa etablert et starre ballplass i
omréadet. Vi er ikke negative til at krav til lekeplass l@ses gjennom eksisterende anlegg, men det bar

etableres fellesarealer (grillplass, sandkasse eller liggende) for de nye boenhetene.

b) Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet
Kommunen har ingen kommentarer til planavgrensningen, men her vil planarbeidet utlgse en gkning i
trafikkbelastning pa eksisterende veinett. Det ma tas hensyn til eksisterende bebyggelse, og dersom
det oppstar behov for utbedring eller endringer i trafikkmanstret ma dette sikres gjennom
planbestemmelsene. Ny avkjarsel vil vaere mest sannsynlig fra Tiurveien. Det skal ikke legge opp til
giennomkjgring mellom Tiurveien og Gaseveien. Parkeringsplassen nord for snuplassen er i bruk av
naboer i omradet til batopplag og hengerparkering. Det er uvisst om noen av disse naboene har avtale

med kommunen om leie av grunn. Utskrift fra grunnboka kan bestilles fra Kartverket.

c) Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak
Ingen merknader forelgpig, men det ma tas hensyn til eksisterende bebyggelse i omradet. Ny utbygging
bar tilpasset bebyggelsen i omrade, samt at den plasseres lavt i terrenget for & unnga negativ
eksponering.
Kommunen anbefaler at det reguleres inn grenne buffersoner mot eksisterende bebyggelse.
Ved detaljregulering skal minst 50 % av boenhetene i nye byggeomrader veere utformet etter prinsipp for

tilgjengelig boenhet, jf. kommuneplanens bestemmelser § 2-4.

d) Utbyggingsvolum og byggehayder

Det planlegges for rundt 6-10 boenheter, bade frittliggende og konsentrert bebyggelse. Bebyggelsen vil
ligge pé det hayeste punktet i omradet det er derfor viktig & holde bebyggelsen lavt samt at bebyggelsen
far en god langspakstilpasning.

Det mé legges vekt pa & etablerer varierte boenheter bade i stgrrelse og prisklasse.

e) Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Ingen merknader.

f) Klima og miljg:
Utbygger ma i requleringsarbeidet ha hay fokus pa klima og miljg ved utvikling av omradene, bl.a. ved
valg av bygningstyper, materialer og energikilder, bevaring av grenne omréader og tilrettelegging for
gdende og syklende. Utbygger oppfordres ogsa til & ha hay fokus pa utslippsfri bygg- og anleggsplass,

sirkulserekonomi og a fare klimaregnskap.

g) Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og pagaende planer
pa naboeiendom:
Planavgrensningen er i samsvar med kommuneplanen. Det er ingen planer under arbeid i omradet.

h) Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet
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i) Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge risiko og sarbarhet

Ostre Agder Brannvesen har retningslinjer for brann, se vedlegg.

Det ligger kommunalt VA- anlegg i omrédet, og det er to mulige tilkoblingspunkt pa det kommunale VA-
nettet. Det er ikke store haydeforskjeller mellom pékoblingspunktene, men vanntrykket i omradet er ikke
hayt. Derfor er det viktig far videre planlegging at vanntrykk og vannmengde sjekkes. Risgr kommune
har en modell som kan beregne teoretisk trykk og mengde i gitte punkt pa vannledningsnettet, men har
ikke utstyr til & giennomfare malinger i felt. For gjennomfaring av trykkmaling pa stedet, kan dette evt.
bestilles fra Arendal. Det mé ogsa undersgkes om det er nok kapasitet pa ledningsnettet for slokkevann.
Krav til slokkevann er oppgitt i veilederen for brann.

Vendehammer ma dimensjoneres for starre kjoretay.

Det er tenkt utbyggingsavtale med kommunen i forhold til overtagelse av vei og VA. Dette vil bli varslet

om | forbindelse med oppstartmeldingen.

Utbygger ma sjekke mulighet for fremfaring av strem inn til planomradet.

j) Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om planoppstart
Tilgrensende grunneiere, samt velforeninger ma varsles. Risar og Tvedestrand Avfallsselskap bar
kontaktes for & avklare muligheten for nedgravde renovasjonsanlegq. Vedlagt ligger haringsliste for

berarte naboer.

k) Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kravene i
tilfelle vil kunne bli ivaretatt.
Konsekvensutredning og planprogram anses ikke ngdvendig forelapig, da regulering vil skje i samsvar

med kommuneplanen.

Med hilsen

Ahmed Imad Joseph
avdelingsingenigr

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur.

Mottakere: WSP NORGE AS v/ Camilla Trondsen Solli
RISOR EIENDOM AS v/ Arvid Sollie
JSTRE AGDER BRANNVESEN FOREBYGGENDE ARENDAL (1)
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