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Dato for siste mindre endring:

Detaljreguleringsplan for Buvikveien 21

Reguleringshestemmelser
Detaljregulering for Buvikveien 21

PlanlD 2023007
Saksnummer 23/4435

1. Planens hensikt

1.1 Formalet med planen
Formalet med planen er & legge til rette for leilighetsbygg og offentlig tilgjengelig bryggeanlegg.

1.2 Planomradet er regulert til fglgende arealformal:
Bebyggelse og anlegg (§ 12-5, nr. 1)

¢ Boligbebyggelse-blokkbebyggelse (1113), a_BB
o Lekeplass (1610), f_LEK

Grgnnstruktur (§ 12-5, nr. 3)

o Turvei(3031),0_TV
e Fri-omrade (3040). f_FRI

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, nr. 2)

e Kjareveg (2011), o_KV

e Veikjgreveiintern, (2010),f_V

e Fortau (2012), 0_FO1, o_FO2.

¢ Annen veggrunn-grgntareal (2019), o_AVG1, o_AVG2

e Parkering (2080),f P

e Angitt samferdselsanlegg og teknisk infrastrukturtrase kombinert med renovasjon
(2900), f_SAA

Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5, ledd nr. 6)
e Smabathavn (6230), SH
Hensynssoner i reguleringsplan (Pbl § 12-6)

Sikringssone (§ 11-8 a)
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e Frisikt, H140_1

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

§ 2.1 Dokumentasjonskrav

2.1.1 Utomhusplan og teknisk plan

Ved sgknad om rammetillatelse, skal det leveres landskapsplan og teknisk plan i mélestokk
1:500.

Landskapsplanen skal minimum vise:

e Bygningers plassering og kotehgyde pa farste etasje.

e Opparbeidelse av leke- og utearealer.

e Opparbeidelse av vei, kryss og parkeringslgsning med fall.

¢ Terrengbearbeiding med eksisterende og nye koter, samt eventuelle forstatningsmurer.
¢ Overordnet plantebruk

¢ Lokal overvannshandtering og sng-opplag

e Belysning

Teknisk plan skal vise:

e Teknisk infrastruktur

o Tilkobling til elektrisk anlegg

o VA-lgsninger

¢ Hvordan brannsikkerheten i prosjektet er lgst.

2.1.2 Grunnforhold

Det mé sikres at stabilitetsforholdene i strandsonen blir ivaretatt bade i anleggsfasen og i
permanent situasjon.

§ 2.2 Miljgforhold

2.2.1 Handtering av flom og overvann

Det méa utarbeides planer for vei, vann, avlgp og overvann. Fordrgyning av overvann skal foretas
med infiltrering pa egen tomt far utslipp til sjgen. Planer skal oversendes Risgr kommune for
godkjenning.

2.2.2 Forurenset grunn

Det skal utarbeides tiltaksplan for forurenset grunn og sikring mot forurensing av sjg.
Tiltaksplanen skal godkjennes av forurensningsmyndigheten.
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2.2.3 Stagy

For tiltak i planomradet skal anbefalingene i Klima- og miljgdepartementet sine Retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanlegging, folges. Grenseverdiene gitt i tabell 21 retningslinjen T-
1442/2021

gjares gjeldende for planomrédet. For innendgrs lydniva legges NS 8175/2019 til grunn. For
anleggs

perioden gjgres tabell 4 i retningslinje for behandling av sty | arealplanlegging (T-1442/2021)
gjeldende.

Alle boenheter skal ha tilgang til uteoppholdsareal med stgyniva under nedre grense for
gul stgysone.

Alle boenheter skal ha minst halvparten av alle stgyfglsomme rom, herunder minst ett
soverom, lagt mot stille side.

Ved byggeseknad mé det dokumenteres at krav til innendgrs og utendgrs stgyniva
tilfredsstilles fra veitrafikkstay.

2.2.4 Krav tiluterom

Areal til samlet uterom skal veere minimum 50 m? per boenhet. | dette arealet kan
innregnes inntil15m2 privat markterrasse og balkong.

Grgntomrader, bryggeanlegg og offentlig gangareal medregnes i boligenes
uteoppholdsareal.

Lekeareal og uterom skal vaere skjermet mot stgy- og luftforurensning.

Lekeareal og uterom skal veere utformet i trdd med bestemmelsene for universell
utforming. Det gjelder ogsa tilgang til bryggeanlegg.

Lekeareal og uterom skal ha gode klima- og solforhold. (Disse bgr skjermes mot vanlig
vindretning og omradet bgr ha sol p& minst halvparten av arealet kL. 15.00 varjevndegn.)

3. Bestemmelser til arealformal

§ 3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

Renovasjonslgsningen skal falge gjeldende kommunal norm og skal godkjennes av
Renovasjonselskapet i Risar.

Det skal tilrettelegges for trafikksikre forbindelser for gdende og syklende.

Lekeplass til BB skal samlet ha areal til smabarnslek pa minimum 200m?>.

Lekeplasser skal ha gode sol og lysforhold. Lekeplassen skal veere universelt utformet.
Sittemgbler skal vasre tilrettelagt for rullestol. Lekeplassen skal minimum ha sandkasse,
huske, sittemuligheter og barnevennlig vegetasjon. Apparater og underlag skal bestd av
giftfrie materialer. Miljevennlige lgsninger skal etterstrebes.

Klima- og miljevennlige l@sninger skal prioriteres. Lgsninger for bruk av solceller eller
jordvarme bgr innarbeides i prosjektet.

@stre Agder Brannvesen (GABV) sine retningslinjer skal fglges.
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3.1.2 Boligbebyggelse-blokkbebyggelse, a_BB

Gjelder leilighetsbygg. Ny bebyggelse skal tilpasses den gvrige bebyggelsen i omradet.
Utnyttelsesgrad: 60% BYA er basert pé areal angitt innenfor areal i (a_BB)
Minst 50 % av boenhetene skal vaere utformet etter prinsippet for tilgjengelig boenhet

Bebyggelsen skal veere oppdelt i min. to hovedvolum, med minimum 5 m avstand. Det skal veere
tydelig forskjell i starrelse pa byggene, bade i grunnflate og hayde. Det skal veere variasjon pé
meneretning, variasjon av fasadene (vindusform, verandaform etc.), og bygg skal plasseres med
en tydelig forskyvning i fasadeliv. Innenfor bestemmelsesomradet #1 skal mgnehgyden veere
maksimalt pa kote + 10 moh. Innenfor bestemmelsesomradet #2 skal mgnehgyden veere
maksimalt p4 kote + 12 moh.

Konstruksjoner under kote +3,0 skal tile hayvann/stormflo.

Bebyggelsen skal ha saltak, med takvinkel 25 grader. Taktekking skal ha matt overflate.

Mindre volumer som boder, utkragninger, heis-oppbygg og trapperom kan ha tilnesrmet flatt tak
med fall 1:40. Fasadene kal ha trepanel som dominerende fasademateriale og behandles med
farger i en tradisjonell «Risgr-palett». (Hvit,rad og oker)

Det tillates mindre installasjoner med inn til 1,5 m over tillatt maks. byggehayde, for eksempel
over heis o.l. Installasjonene mé vaere inntrukket fra gesimskant.

Gulv 1. etasje skal ligge pd minst kote +3,0 moh.

Byggene skal behandles med farger i en tradisjonell «Risgrpalett» (hvit, rgdt, oker).

Det skal sikres forbindelse fra Buvikveien til felles- og lekeomréde, sammen med
gangforbindelse ved bryggeanlegget.

Arealene ma tilfredsstille kravene til brann- og redningstjenesten mht. fremkommelighet.
Oppstillingsplass for brannbil er tilrettelagt for i offentlig og privat vei.

Parkering til boligene lgses i felles parkeringskjeller for biler og sykler, sammen med sportsboder.

Det skal avsettes plass til 1 parkeringsplass til hver leilighet i parkeringsanlegget. Minst to av
parkerings plassene skal vaere HC plass utformet i trdd med kravene i TEK17. Minst 30% av
plassene skal tilrettelegges for lading for el-bil. Parkeringskjelleren regnes ikke med i BYA. Hver
boenhet skal ha min. 2 sykkelparkeringsplasser hvor min. 50 % skal vaere under tak.

Fer detaljreguleringsplanen sendes ut pa ettersyn og haring skal planbeskrivelsen suppleres
med nye soldiagrammer, parkeringsbestemmelser endres, plankart oppdateres og
planbestemmelser endres og oppdateres i trdd med vedtaket.

4.2 Grgnnstruktur (§ 12-5, nr. 3)
4.2.1 Turveg,o_TV

TV er regulert til turveg for offentlg bruk. Arealet skal utformes som en atkomst med
brygge/strandpromenade og veere tilgjengelig for allmennheten. Det skal veere universelt
utformede forbindelser og overganger
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Det skal plasseres tilstrekkelig antall redningsstiger langs bryggekanten/bryggeskjertet.
Redningsbaye skal plasseres lett synlig og tilgjengelig.

4.2.2 Friomrade f_FRI

f_FRI er regulert til grann-sone mellom privat og offentlig veg. Sonen kan beplantes med busker
og treer som ikke skal komme i konflikt med frisiktlinjer.

4.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (8§ 12-5 nr. 2)

4.3.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur innenfor planomrédet skal opparbeides i henhold til
Risgr kommune sine normaler der ikke annet er beskrevet nedenfor.

Dokumentasjonskrav (§ 12-7 nr. 12)
Det skal foreligge gjennomfaringsavtale med Agder Fylkeskommune far arbeider langs fylkesvei

settes i gang.

4.3.2 Kjareveg (2011), o_KV

o_KV er regulert tit omrade for offentlig kjgreveg.

4.3.3 Veg (2010), - f_V

f_V er regulert til felles privat kjgreveg tilknyttet fylkesveg med plass til oppstilling av
utrykningskjeretgy/brannbil.

4.3.4 Fortauo_FO1-0_FO2

o_FO1 og o_FO2 gjelder fortau pé gstsiden av fylkesvegen, innenfor planomradet.
Utfgres med bredde 2,0 m

4.3.5 Annen veggrunn-grgntareal, o_AVG 1, 0_AVG 2

Arealene skal benyttes til ngdvendige grafter, skjeering og fylling samt tilpassing til eksisterende
terreng.

Arealet skal i hovedsak vaere grant og handtere overflatevann og sngopplag, men kan ogséa
benyttes til annen infrastruktur som kabler, stolper eller liknende.

Arealene o_AVG 1 og o_AVG 2 kan benyttes til etablering av teknisk infrastruktur som bla. trafo,

hydrant og sykkelparkering.

4.3.6 Parkering, f_P

Formalet skal sikre som gjesteparkering til leilighetsbebyggelsen i a_BB
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4.3.7 Angitt samferdselsanlegg og teknisk infrastrukturtrase kombinert med
renovasjon, f_SAA

Det skal etableres nedgravd renovasjonsanlegg innenfor forméalet. Renovasjonsanlegg skal
oppferes i henhold til RTA sine bestemmelser for bolig. Det tillates atkomst til boliger innenfor
formalet.

4.4 Bruk og vern av sjg@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (pbl §
12-5, ledd nr. 6)

4.4.1 Smabathavn, SH

Omradet skal benyttes til felles smabatanlegg for beboerne i leilighetene (a_BB). Det er tillatt
med utriggere innenfor omradet. Bryggeutstikkere skal ikke komme i konflikt med farleden.

5. Bestemmelser til hensynssoner

5.1 Sikrings-, stay- og faresoner (8 11-8a)
5.1.1 Frisikt, H140_1

Innenfor frisiktsonen skal det ikke veere vegetasjon eller tiltak hgyere enn 0,5m over tilstgtende
vegers niva.

6. Rekkefalgebestemmelser

Alle rekkefglgebestemmelser som gjelder for planomradet, samles i dette kapitlet (PBL § 12-7 nr.
10)

6.1 Fgr rammetillatelse

a) skaldet gjgres en geoteknisk vurdering av lokalstabilitet, grave- og
fundamenteringsforhold for planlagte nybygg og tiltak.

b) skal avkjarsel og fortau veere utformet i trdd med vegnormalens krav.

c) skaldet foreligge landskapsplan og teknisk plan for vei, vann, avlgp og overvann i
malestokk 1:500.

d) skal det foreligge godkjent tiltaksplan for graving i forurenset grunn og sikring mot
forurensing av sjg.

e) fortiltak innenfor planomradet, skal byggeplan for nedvendige trafikktiltak langs fylkesvei
3452 veere godkjent av Agder fylkeskommune.
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6.2 Far bebyggelse tasi bruk

a) skalfortau og veikryss vaere opparbeidet i henhold til godkjente planer.

b) skal uteomréder og turvei/brygge veere opparbeidet i trad med godkjent landskapsplan.

c) senest samtidig med at fgrste boenhet far midlertidig brukstillatelse, skal ngdvendige
trafikktiltak langs fylkesvei 3452 veere ferdigstilt.
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