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Hva er hensikten med dette dialogmøtet?

• Informasjon for å øke kjennskapen til arbeidet og innholdet i 
planforslaget - og bedre forståelse for planprosess 

• Refleksjon rundt faglige vurderinger, juss – og politikk

• Forberedelse til behandling av planforslaget i februarmøtet

• En arena for spørsmål, diskusjon og innspill – både til 
administrasjonen og de folkevalgte imellom

• NB! 
Mulighet for innspill/påvirkning på planforslaget er ikke så stor. 
Kommunedirektøren legger frem sin faglig vurdering, som ikke skal 
påvirkes av politikk - og overlater de politiske vurderingene til 
kommunestyret.
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Vedtak samfunnsdel med arealstrategi 25.4.

Planprogram til høring 13.6. 16.9.

Planprogram fastsettes 31.10

Utarbeide mal for KU og legge til rette for 
digitale innspill

13.6.

Invitere til arealinnspill –basert på arealstrategi 
og planprogram

16.9

Utarbeide planforslag, inkl. KU*, ROS, 
utredninger

Befaringer og dialog forslagsstillere

Dialogmøte kommunestyret 29.1.

Høring av planforslag – behandling i  
kommunestyret

26.2. Minst 
6 uker

Bearbeide høringsinnspill

2. gangs høring (Nye arealendringer må høres) 6 uker

Vedtak Kommuneplanens Arealdel

Medvirkning - innbyggere, råd og utvalg
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Plan for ettermiddagen:

Første bolk:
• Overordnede føringer og 

forventninger

• Kommunens føringer  
Samfunnsdel og Arealstrategi 
– og kunnskap om utvikling 

• Kort innføring i planens innhold

• Film fra seminaret «Sammen om 
arealene»

Spørsmål og diskusjon
• Faglige vurderinger, juss og politikk

Andre bolk:
• Arealinnspill og 

konsekvensutredninger

• Planvask og konsekvensutredninger

Spørsmål og diskusjon
• Hvordan skille mellom fag og 

politikk i de konkrete vurderingene? 
(Konkrete eksempler ligger på 
bordene)

Tredje bolk – Avslutning
• Videre prosess - tidsplan

• og litt om de øvrige 
plandokumentene 
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Overordnede 
føringer og 
innhold i planen
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Rammeverk

• Kommuneplanens arealdel er det 
viktigste styringsverktøyet for 
arealforvaltningen. 

• «En samlet arealplan er nødvendig 
for å sikre en planmessig  og 
forsvarlig arealutnytting, og for å 
beskytte arealene mot uoverveide 
arealinngrep og uhensiktsmessig 
bygge- og anleggsvirksomhet.» 
(fra forarbeidene til plan- og bygningsloven)

• Et oppdatert plangrunnlag legger 
fundamentet for effektive plan- og 
byggesaksprosesser. (fra brev KMD – 
Felles innsats for økt boligbygging)
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Nasjonale forventninger

• Bærekraftsmålene, nasjonale klima- 
og miljømål, lokalt folkestyre og 
løsninger som styrker verdiskaping 
og bosetting i hele landet, skal 
legges til grunn for den 
overordnede arealplanleggingen.
• Gode lokalsamfunn

• Grønn omstilling, bærekraftig 
verdiskaping og lønnsomme 
arbeidsplasser

• Arealplanlegging skal redusere utslipp, 
arealbeslag og transportbehov

• Arealbruk planlegges slik at naturfarer 
håndteres forsvarlig
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Føringer og forventninger
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Kommunens føringer

• Arealdelen skal være et verktøy til å 
gjennomføre samfunnsdelen. 

• Skal bidra til å nå målene innenfor:

• Folkehelse og levekår

• Klima og miljø

• Helse og omsorg

• Skole og barnehage

• Næringsutvikling

• Kultur, frivillighet og friluftsliv

• Stedsutvikling og lokalsamfunn
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Våre arealstrategier fra samfunnsdelen

• Unngå skadevirkninger for miljø og samfunn

• Gjenbruk og sambruk av nedbygde områder bør 
vurderes før natur bygges ut.

• Vurdere tidligere arealbruk av hensyn til klima, 
natur, kulturmiljø, jordvern, klimatilpasning, 
samfunnssikkerhet og hensiktsmessig 
utbyggingsmønster

• Fortetting av allerede etablert fritidsbebyggelse

• Kystsonen, vassdrag, viktige natur- og 
kulturmiljøer, matjord, drikkevannskilder og 
økologiske funksjonsområder styrkes og sikres 
mot nedbygging og fragmentering

• Unngå så langt som mulig bygging på 
karbonrike areal

• Håndtere naturfarer forsvarlig
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Boligbehov
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Planreserve
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Historisk boligbygging
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Husholdninger
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Problemstillinger - bolig

Bolig

• Fire boliginnspill foreslått tatt med.

• Hvordan få fram framtidig boligbehov? 
Befolkningsøkning (60 personer) og 
demografi er grunnlag for tallet fra Afk - 30 
nye boliger og 43 nye heldøgns 
omsorgsboliger i neste 12 år

• Her er ikke flytting internt i kommunen fra 
mindre egnede boliger til mer tilrettelagte 
boliger

• Eller andel boliger som brukes som 
sekundærbolig

• Eller at vi ønsker en større befolkningsøkning 
enn prognosen sier nå - og vil legge til rette 
for det

Men:

• I dagens reguleringsplaner er det satt av 
35 ganger mer enn beregnet boligbehov

• I kommuneplanen (uregulert) er det satt av 
75 ganger mer enn beregnet boligbehov

• Kommuneplanen skal styre hvor vi ønsker 
boligutviklingen – ved å ta inn nye innspill 
på de områdene vi ønsker boligutbygging – 
og ved å fjerne de områdene som ikke er 
ønskelige. 
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Arealreserver
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Arealregnskap

Arealformål
Dekar 
gjeldende

Dekar 
forslag Endring

1001 - Bebyggelse og anlegg 12,5 12,5 0,0
1110 - Boligbebyggelse 1740,3 1037,6 -702,7
1120 - Fritidsbebyggelse 1815,7 881,2 -934,6
1130 - Sentrumsformål 5,9 5,9 0,0
1150 - Forretninger 16,6 16,6 0,0
1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting 77,0 70,1 -6,9
1200 - Råstoffutvinning 109,7 87,8 -21,9
1300 - Næringsvirksomhet 314,2 295,1 -19,1
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformål 27,8 33,7 5,9
2010 - Veg 196,8 196,2 -0,6
2080 - Parkeringsanlegg 30,3 26,1 -4,3
Totalsum 4346,8 2662,8 -1684,1
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Klimaregnskap

Arealformål
tCO2 
gjeldende

tCO2 
forslag Endring

1001 - Bebyggelse og anlegg 795 794 0
1110 - Boligbebyggelse 122824 72188 -50636
1120 - Fritidsbebyggelse 129344 59775 -69569
1130 - Sentrumsformål 440 440 0
1150 - Forretninger 1173 1173 0
1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting 5831 5432 -399
1200 - Råstoffutvinning 7570 5909 -1661
1300 - Næringsvirksomhet 25222 24018 -1204
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformål 1847 2223 376
2010 - Veg 14890 14864 -26
2080 - Parkeringsanlegg 1922 1646 -276
Totalsum 311858 188461 -123397
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Beslag av økosystemtyper i planreserven

Økosystemtype 
Dekar 
gjeldende

Dekar 
forslag Endring

Løvskog (løvdominert skog) 1054,9 588,9 -466,0
Kyststrender, sanddyner og våtmarker 68,4 60,8 -7,6
Barskog 2755,0 1676,4 -1078,6
Dyrket mark (åker og jordbruksareal) 67,2 32,6 -34,7
Skog og åpent skogland 35,9 16,3 -19,6
Grasmark (eng og beite) 3,6 1,1 -2,6
Innsjøer og dammer 2,9 3,0 0,0
Marine økosystemer (havområder) 3,7 3,6 -0,2
Myr, torvmyr og sumper 19,2 16,3 -2,9
Blandingsskog 192,3 149,0 -43,3
Elver og bekker 1,5 1,4 -0,1
Kratt og hei 74,8 66,5 -8,4
Bebyggelse og andre kunstige arealer 26,7 26,6 0,0
Sparsomt vegeterte områder 40,6 20,4 -20,2
Totalt 4346,8 2662,8 -1684,1
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Sammen om arealene

• Film fra seminar i Kristiansand 
9. januar 2026

• Kompass Lister:  
www.kompasslister.no

• Nikolai Winge fra Holth og Winge

• Sammen om fremtidens 
arealprosesser on Vimeo

http://www.kompasslister.no/
https://vimeo.com/1151564067
https://vimeo.com/1151564067
https://vimeo.com/1151564067
https://vimeo.com/1151564067
https://vimeo.com/1151564067
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Spørsmål eller innspill?

• Faglige vurderinger

• Juss

• Politikk
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Arealinnspill og 
konsekvensutredninger
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Arealinnspill

• 21 Bolig

• 16 Fritidsbolig + utleiehytter

• 8 Næring (5 solcelleanlegg)

• 7 Småbåthavn/brygge

• 10 Tilbakeføre til grønt 

• 12 av innspillene dreier seg om en 
til to tomter til bolig eller fritidsbolig

• Kommunens egne innspill:
• Kyststi Flisvika – Randvik

• Grønnstruktur Risørhalvøya

• Beredskapsvei

• Akland
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Akland - mulighetsstudie

• Boligområder og boligformer– nye og fortetting, med 
målgrupper og konsekvenser 

• Næringsområder, industri og/eller handel – nye og 
fortetting 

• Offentlig og privat tjenesteyting – nye 

• Infrastruktur 

• Arealutviklingen må sees i sammenheng med 
fremtidig E18

• Arealutviklingen må vurderes opp mot natur- og 
klimahensyn og jordvern 

• Arealutviklingen må vurderes opp mot nasjonale 
føringer 

• Vurdering av effekt på Risør sentrum 

• Behovsvurdering, sett i forhold til annen utvikling i 
Risør og omegn
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Akland – parallell prosess 

• Mulighetsstudie fra 2.februar til 4. mai

• Mulighetsstudien til orientering i utvalg/kommunestyret

• Kommunedirektøren vurderer om eventuelle forslag til 
byggeområder foreslås tatt inn i kommuneplanen

➢ Politisk behandling og Kommuneplanen ut på 2. gangs høring

• Problemstilling:

Regionale myndigheter får ikke med Akland i første høring – Vil 
forbeholde seg retten til å ha innsigelser dersom nytt forslag i 2. gangs 
høring berører nasjonale/regionale interesser og føringer 
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Foreslår å ta inn:

Type innspill Totalt 
innspill

Tas med

Bolig 18 4

Fritidsbolig 12 7

Utleiehytter 5 1

Næring 3 1

Solcelleanlegg 5 1

Småbåthavn 1 1

Kyststi 1 1

Beredskapsvei 1 1
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Konsekvensutredning

• Konsekvensutredninger kan defineres som: «En systematisk 
kartlegging og vurdering av en plan eller et tiltaks konsekvenser».

• Inkluderer hele prosessen og alle faktorer som bringer frem 
informasjon, herunder: Varsling, høring, medvirkning og faktiske 
undersøkelser

• Konsekvensutredningen skal ikke være en passiv beskrivelse – 
men en beskrivelse av hvordan tiltaket påvirker ulike verdier.

• I kommuneplanens arealdel må det være nok kunnskap til å avklare 
om området er egnet som et utbyggingsområde, eller om det er 
vesentlige konflikter med nasjonale og regionale interesser.
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Krav til konsekvensutredninger

• Strengere krav til 
kunnskapsgrunnlag på 
kommuneplannivå

• Ikke oppdatert veiledning fra 
statlige myndigheter

• Kommunen har laget egen 
metodebeskrivelse som fulgte 
planprogrammet

• Metoden vi bruker ble justert i løpet 
av arbeidet – ny metodebeskrivelse 
vil følge planforslaget
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Vurdering av verdi og påvirkning
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Verdi, påvirkning og konsekvens
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Gnr. 5 bnr 48 – Sørlandet camping – næring
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Spørsmål eller innspill?

Diskuter eksempler rundt bordene:

• Boligområder:

Krana

Pettersmyr

• Næring:

Solceller i sjø – Ramskjær

Sørlandet camping
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Arealplanrevisjon
«Planvask»
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Arealplanrevisjon

• Målet med en arealplanrevisjon er 
at kommunen skal få et grunnlag 
som er oppdatert med hensyn til 
dagens kunnskap, lovverk og 
politikk.

• Alle områdene konsekvensutredes 
etter samme metode som nye 
innspill.
18 fritidsbolig

5 LNF spredt bolig

5 LNF spredt fritidsbolig

19 bolig

4 småbåthavn

7 næring (5 akvakultur)
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Anbefaler å ta ut 45 (helt) + 13 (delvis) områder

• Fritid - 13 ut, 5 delvis (18)

• Bolig – 13 ut, 3 delvis, beholde 8 
(24)

• LNF spredt fritid – 3 ut, beholde 1 
(4)

• LNF spredt bolig - 2 ut, 1 delvis, 
beholde 1  (4)

• Næring - 6 ut, 3 delvis, beholde 2 
(11)

• Småbåthavn - 5 ut, beholde 1 (6)

• Fritid/turist - 1 ut, 1 delvis (2)

• Annet (grav- og urnelund og 
Hestesport) - 2 ut (2)

• 13 områder beholdes
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Konsekvensutredninger for planvask
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Grønnstruktur

Bakgrunn 

• nasjonale føringer

• lokalpolitiske vedtak

• sikre grøntkorridorer i 
tettbebygd område av hensyn til 
friluftsformål, flora og fauna.

Strategi

• følge eiendomsgrenser

• følge tidligere vedtak

• følge grønnstruktur i 
reguleringsplaner

• legge inn eksisterende 
grønnstruktur av noe størrelse

• tydeliggjøre grensene mellom bolig 
formål og grøntområder i boligstrøk

• tilbakeføre landbrukseiendommer til 
LNF.
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Spørsmål eller innspill?

Diskuter eksempler rundt bordene:

• Fritidsbolig:

Vesterbukt

• Bolig

Vormelitjenn

• Næring

Moland Vest
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Videre prosess
(Og andre plandokumenter 
som er del av kommuneplanen)
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Kart
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Planbestemmelser
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Planbeskrivelse

• Skal gi en nærmere beskrivelse av planens formål, hovedinnhold 
og virkninger

• Skal angi hvilke vurderinger som har ført fram til foreslåtte plan

• Skal beskrive hvordan nasjonale mål og retningslinjer, og 
overordnede planer for arealbruk, er ivaretatt.
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Risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS)

• Skal utarbeides for arealplaner

• Områder med fare, risiko og 
sårbarhet skal avmerkes i planen 
som hensynssoner

• Skal vedta bestemmelser om 
utbygging i hensynssonene

• Alle nye byggeområder ROS-
utredes

• Helhetlig ROS vedtatt i 2025
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Agenda

Ansvarlig Tid Klokkeslett
Habilitetsvurderinger Kommunestyret 60 min 11.00 – 12.00

Lunsj Alle 30 min 12.00 – 12.30
Innledning Kamilla 10 min 12.30 – 12.40

Formål, føringer, fremtidig arealbehov – befolkningsutvikling, 
arealregnskap

Berit 20 min 12.40 – 13.00

Foredrag fra seminaret «Sammen om arealene» Sammen om fremtidens 
arealprosesser on Vimeo

Nikolai Winge 30 min 13.00 – 13.30

Spørsmål og diskusjon - Fag, juss og politikk  Alle 15 min 13.40 – 13.35
Kaffepause Alle 15 min 13.45 – 14.00
Arealinnspill og konsekvensutredninger (Vekt på naturmiljø, beredskap 
(naturfare, jordvern), klima, arealstrategiene)

Berit 15 min 14.00 – 14.15 

Spørsmål og diskusjon Alle 15 min 14.15– 14.30

Planvask og konsekvensutredninger Heidi 15 min 14.30 – 14.45

Spørsmål og diskusjon Alle 15 min 14.45 – 15.00

Arbeidsplanen videre – behandling i februar, høring – ny behandling og 2. 
gangs høring før vedtak

Berit 10 min 15.00 – 15.10

Takk for nå  5 min 15.10 – 15.15

https://vimeo.com/1151564067
https://vimeo.com/1151564067
https://vimeo.com/1151564067
https://vimeo.com/1151564067
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