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Til stede fra forslagsstiller: Thomas Foldvik/Gunnar Andersen — Porta Slemmestad AS, Camilla
Trondsen Solli — WSP Norge AS

Til stede fra kommunen: Anders Pedersen/Heidi Rgdven — Risgr kommune v/enhet plan og byggesak

Private forslagsstillere skal sende et planinitiativ til kommunen senest samtidig med forespgrsel om
oppstartsmgte etter plan- og bygningsloven § 12-8 fgrste ledd andre punktum. Planinitiativet skal i

ngdvendig grad omtale premissene for det videre planarbeidet, og redegjare for punktene nedenfor.

Det er sendt inn planinitiativ datert 19.02.2021 og vi viser til denne for detaljer. Nedenfor refereres
kommentarer fra oppstartsmatet.

a) Formalet med planen
| kommuneplanen er det gitt mulighet for kombinert formal bolig/fritidsbolig. Utbygger har kommentert
valget av kun fritidsboliger i planinitiativet og konkludert med fritidsformal. | matet ble det i tillegg droftet
at det vil gi hayere krav til infrastruktur dersom det ogsé skal vaere boliger her samt at det blir krav il
sikker skolevei og uteomrader. Fritidsformal gir ogsé en lavere trafikkbelastning enn bolig og flere vil
trolig bruke bat til butikken sommerstid.

b) Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet m
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c)

d)

e)

f)

9)

h)

Kommunen har ingen kommentarer til planavgrensningen. | motet ble det draftet behov for ytterligere
en mindre utvidelse sor for bygget, i sjo, for & fa nok plass til et felles uteomrade i tillegg til brygger.
Planavgrensningen mé derfor oppdateres far oppstart.

Utbedring av den private delen av veien foreslas som et rekkefolgekrav. Grunneier er positiv og det
foreligger tinglyst veirett. Det er viktig a lage en privatrettslig avtale som gjelder utvidet bruk og
oppgradering av veien. For & avklare om det er ngdvendig a heve veien med tanke pa havnivastigning
og spring-/stormflo, anbefales kart hos NVE som viser 20/100/200-arsflom. Nar det gjelder fylkesveien,

vil Agder fylkeskommune kunne ha innspill om utbedringer her.

Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak
Ingen merknader.

Utbyggingsvolum og byggehgyder
Det skal lyses ut arkitektkonkurranse samtidig som det meldes om oppstart. Utnyttelse av
utomhusarealet og parkering vil veere en del av konkurransen. Kommunen anbefaler at arkitektfirmaene

ogsa vurderer gjenbruk av materialer fra det gamle bygget som skal rives.

Det planlegges for ca. 40 enheter og riving av eksisterende bygg. Volumet vil bli omtrent som for
dagens bygg. Det er viktig & velge en arkitekt som er flink til & tilpasse bygget til landskapet og det
anbefales a se pa landskapsrommet sett fra sjoen. Dette fordi de fleste vil oppleve bygget herfra. Pa
Frayna og pa Lokketangen er det eldre bebyggelse og derfor er det viktig a se hvilket landskapsrom et
nytt bygg vil pavirke.

Det skal avsettes to parkeringsplasser pr. leilighet. Det bar ses pa om dette kan lgses pa egen tomt

framfor a plassere det langs veien, utenfor planomréadet.

Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Ingen merknader.

Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser,
Se pkt. d).

Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og pagaende
planarbeid

Planavgrensningen er i hovedsak i samsvar med unntak brygge sar for bygget

Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

Ingen merknader.

i) Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge risiko og sarbarhet

@stre Agder Brannvesen har retningslinjer for brann, se vedlegg. Vann- og avlap er fart frem til
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Hasasveien, men ligger et stykke unna. Kommunen vil ikke palegge tilkobling, men trolig er det mest
fornuftig a vurdere dette allikevel. Privat anlegg vil kunne vaere vanskelig a fa nok areal til & lgse. Det lar
seq heller ikke gjore med utslippsledning til sjo fordi det er gyteomrade for torsk i dette omradet.

Utbygger sjekker mulighet for fremfaring av fiber.

j) Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om planoppstart
Tilgrensende grunneiere ma varsles. @vrige oppsittere langs Hasasveien bear inviteres til et
informasjonsmate. Risor og Tvedestrand Avfallsselskap bar kontaktes raskt med tanke pa & finne gode
l@sninger. Se ellers hgringsliste.

k) Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer og
andre bergrte.

Det avholdes statusmgater underveis.

I) Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kravene i
tilfelle vil kunne bli ivaretatt.
Konsekvensutredning og planprogram anses ikke ngdvendiqg. Det bar redegjores for hvorfor avviket i sj@
ikke medfarer behov for dette.

Med vennilg hilsen

Heidi Rgdven
enhetsleder, Enhet for plan- og byggesak

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur.

Mottakere: WSP NORGE AS v/ Camilla Trondsen Solli
PORTA SLEMMESTAD AS

Kopi til:  Enhet plan og bygg /v Anders Auten Pedersen

Vedlegg:
Haringsliste
Naboliste

Retningslinjer brann



